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ZUSAMMENFASSUNG UND ALLGEMEINE HINWEISE

ZUSAMMENFASSUNG

Da sich die Fortschreibung des aktuell rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes ,Hochnagoldtal 2015 inkl. 1. und 2. Anderung insbeson-
dere aufgrund der erforderlichen Bedarfsflachenanalysen flir Wohnbau-
und Gewerbeflachen sehr lange hinziehen kann und aktuelle Anderun-
gen anstehen, die kurz- und mittelfristig umgesetzt werden sollen, soll
der Flachennutzungsplan (FNP) ein drittes Mal geandert werden.

Enthalt der FNP zwar ausreichend noch nicht entwickelte Bestandsfla-
chen, die aber fur die Aufstellung eines akut erforderlichen Bebauungs-
planes fur Wohnungsbau aus stadtebaulichen oder anderen Grinden
nicht geeignet oder verfligbar sind, kann die Aufstellung des erforderli-
chen Bebauungsplanes bei akutem Wohnraumbedarf dennoch erfol-
gen. Voraussetzung hierfur ist, dass im Rahmen einer vereinfachten
Anderung des FNP diese bisher nicht als Wohnbauflachen dargestell-
ten Flachen bei gleichzeitigem Verzicht auf geeignete Bestandsflachen
(Flachentausch) festgelegt werden. Auf die Vergleichbarkeit der
Tauschflachen in GroRe und Qualitat ist dabei zu achten. Fur ein sol-
ches vereinfachtes Anderungsverfahren entfallt auch die Verpflichtung
auf Plausibilitatsprifung (Flachenbedarfsanalyse).

Der formelle Aufstellungsbeschluss fiir diese 3. Anderung des FNP
wurde durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft in seiner Sitzung am 24.09.2018 gefasst.

So sollen im Rahmen dieser 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende Themen abgearbeitet werden:

1. Flachentausch von Wohnbauflachen auf den Gemarkungen Alten-
steig/Altensteigdorf und Spielberg fir das Wohnbaugebiet ,Am Kirch-
spielweg®,

2.  Flachentausch von Wohnbauflachen auf der Gemarkung Walddorf
fur die Neuausweisung des Wohnbaugebietes ,Heckenrosenweg 11,

3. Ausweisung eines neuen Sondergebietes (SO) ,Grubenacker” in
Simmersfeld-Funfbronn und

4.  Berichtigung des Flachennutzungsplanes wegen der Ausweisung
eines neuen Baugebietes ,Brand V* in Uberberg nach § 13b BauGB.

Insgesamt handelt es sich um drei Teilflachen auf dem Gemeindegebiet
der Stadt Altensteig, sowie um eine Teilflache in der Gemeinde Sim-
mersfeld. Dabei handelt es sich um einen Flachentausch zur Konzent-
ration der Wohnbauentwicklung an bedarfsgerechter Stelle. Lediglich
an einer Stelle soll eine neue Entwicklungsflache (,Brand V) ausgewie-
sen werden, um bedarfsgerecht Wohnbauplatze anbieten zu konnen.
Das geplante Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Fohlen
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und Pferdepension® erstreckt sich Uber Flachen, die bereits heute als
Koppel genutzt werden. Der hier vorhandene Wald soll erhalten bleiben.

Die neuen Wohnbauflachen (,Am Kirchspielweg“ in Altensteigdorf, ,He-
ckenrosenweg II* in Walddorf, ,Brand V* in Uberberg) schlieRen unmit-
telbar an vorhandene Wohnbauflachen an. Diese Flachenausweisun-
gen stellen insofern aus planerischer Sicht sinnvolle Erweiterungen der
bestehenden Siedlungsbereiche dar.

Das Sondergebiet (mit der Zweckbestimmung Fohlen-/Pferdepension)
»Grubenacker” in Simmersfeld-Funfbronn soll auf Flachen verwirklicht
werden, die bereits heute als Pferdeweide genutzt werden. Eine alter-
native Flachenwahl ist daher aus planerischer Sicht nicht sinnvoll.

Im Ergebnis ergibt sich, bezogen auf den gesamten Verwaltungsraum
mit ca. 10.740 ha, ein Flachenzuwachs von lediglich ca. 1,2 ha in Alten-
steig-Uberberg.

Der Bereich ,Grubenacker” in Simmersfeld-Funfbronnwird bereits heute
als Koppel genutzt. Und der innerhalb des Plangebietes vorhandene
Wald soll in seinem Bestand erhalten werden. Die beiden Wohnbaufla-
chen ,Kirchspielweg® und ,Hohenacker II“ werden durch Flachentausch
komplett kompensiert.

Die entfallenden Wohnbauflachen konnen aus verschiedenen Grinden
langerfristig nicht realisiert werden, weshalb diese gemall Gemeinde-
ratsbeschluss aufgegeben werden sollten. Im Einzelnen werden die
entfallenden W2 in Altensteigdorf aus eigentumsrechtlicher Sicht lang-
fristig nicht bebaut werden konnen, weil die Eigentumer daran kein In-
teresse haben und auch nicht zum Verkauf der Flachen bereit sind. Die
Gebiete ,Zu den Linden® (Walddorf), ,Falkenweg — Stichstrae“ (Wald-
dorf) und ,HolderlinstralRe™ (Spielberg) entfallen aufgrund der sehr auf-
wendigen Erschlielung, die zur Unwirtschaftlichkeit der Gebiete fuhren
wurde. Die Plangebiete ,Karrenweg“ (Spielberg) und ,Tuchrahme®
(Walddorf) sollen lediglich auf ein angemessenes Flachenmal redu-
ziert werden, weil andere Gebiete u. a. aus eigentumsrechtlichen Grin-
den mit hoherer Prioritat entwickelt werden sollen (,Heckenrosenweg
1) bzw. in Spielberg durch die aktuelle Erschliefung des Baugebiets
,~Schwarzwaldstra3e“ ausreichend Wohnbauplatze zur Verfugung ste-
hen.

Die von der Aufhebung betroffenen bereits rechtskraftigen bzw. sich im
Verfahren befindlichen Bebauungsplane werden entsprechend aufge-
hoben.

Die Stadt Altensteig bemuht sich seit vielen Jahren, Innenentwicklungs-
potenziale zu erschlieRen und einer Bebauung zuzufuhren. In Alten-
steig konnten damit bereits eine ganze Reihe von Projekten, gerade
auch im Geschosswohnungsbau realisiert werden. Im Jahr 2018 hat die
Stadt Altensteig eine Zusage fur Gelder aus dem Foérderprogramm ,Fla-
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chen gewinnen durch Innenentwicklung® fur den Ortsteil Berneck erhal-
ten. Hier wurde ein Ortsentwicklungskonzept inklusive der Erarbeitung
von Handlungsfeldern und Leitlinien zur nachhaltigen Innentwicklung
unter Einbindung der Bevolkerung erstellt. Auf Grundlage des Ortsent-
wicklungskonzepts fur den Stadtteil Walddorf wurde im Jahr 2019 ein
Antrag auf Stadtebauférderung fur das Jahr 2020 gestellt, um die In-
nenentwicklung insbesondere im Bereich der Ortsmitte weiter voranzu-
treiben. Mit den Sanierungsgebieten ,Obere Stadt |I“ und ,Untere Stadt
[I“ wird insbesondere in der Kernstadt Innenentwicklung betrieben.

Durch Bauverpflichtungen fur stadtische Grundsticke mit drei Jahren
bzw. zehn Jahren bei (freiwilligen) Umlegungen sowie die Bereitstellung
einer kostenlosen Bauplatzbdrse fur Grundstickseigentumer und Inte-
ressenten auf der Homepage der Stadt setzt Altensteig dartber hinaus
weitere Impulse um die Innenentwicklung voranzubringen.

Trotz der Ausfuhrung von InnenentwicklungsmalRnahmen sind leider
weiterhin Baulicken auf der Gemarkungsflache Altensteigs vorzufin-
den. Dies ist darauf zuruckzufuhren, dass sich viele dieser Flachen in
privater Hand befinden, sie keinem Bauzwang unterliegen und daher
beispielsweise als Reserveflache fur Enkelgenerationen zurtckgehal-
ten werden.

Wie dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Altensteig 2025 (ISEK)
zu entnehmen ist, ist bis zum Jahr 2025 mit einem Flachenbedarf von
bis zu 12 ha zu rechnen. Dieser kann trotz der erfolgreichen Ausflhrung
von Innenentwicklungsmalinahmen leider nicht gedeckt werden, da die
auf der Gemarkungsflache Altensteigs vorzufindenden Baullcken meist
in privater Hand liegen. Die im Rahmen der aktuellen Flachennutzungs-
planfortschreibung erstellte Wohnflachenbedarfsanalyse ergab bis zum
Jahr 2035 einen Wohnflachenbedarf fur Altensteig von ca. 15 ha.

Im Verfahren ist gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpru-
fung (strategische Umweltprifung SUP) durchzufthren. Ziel dieser Pri-
fung ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, die mit den vier oben aufgefiihrten Anderungen
des FNP einhergehen. Die Ergebnisse der Umweltprufung werden in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser wird verfahrensbeglei-
tend erarbeitet. Sogenannte Flachensteckbriefe fir die vier Anderungs-
bereiche sind in die vorliegende Begrindung aus dem Umweltbericht
Ubernommen worden und verschaffen so einen Uberblick tiber die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Ande-
rung.
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ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT (UB)
(Quelle: HPC AG, Schitte 12-16, 72108 Rottenburg, Dr, Barbara Eichler)

,Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans Hochnagoldtal 2015
(FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig umfasst die Auswei-
sung von insgesamt vier Planungsflachen in den Ortschaften Alten-
steigdorf, Fiinforonn, Uberberg und Walddorf.

Mit den neuen Ausweisungen und den im Gegenzug entfallenden Aus-
weisungen soll eine Anpassung des FNP an die aktuellen Erfordernisse
der Flachenentwicklung vorgenommen werden. Weiterhin mdchte die
Verwaltungsgemeinschaft mit diesen Ausweisungen die Siedlungsent-
wicklung vorantreiben und gleichzeitig eine geordnete Siedlungsent-
wicklung in den Ortschaften gewahrleisten.

Die neu dargestellten Planungsflachen wurden unter Umweltgesichts-
punkten bewertet. In diese Bewertung flossen tUbergeordnete Planun-
gen, betroffene Schutzgebiete, geschitzte Biotope und geschutzte Ar-
ten, die Auspragung der Umweltschutzgtter Mensch, einschlieR3lich der
extensiven Erholung, Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft sowie die vorhandenen Kulturgiter ein.

Zur Einordnung der einzelnen Planungsflachen wurden Flachensteck-
briefe erarbeitet, die neben der Bewertung der Umweltbelange auch
Moglichkeiten zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von nachtei-
ligen Umweltauswirkungen enthalten. Diese sind auf der Ebene des Be-
bauungsplanes durch geeignete Festsetzungen verbindlich zu regeln.
In Bezug auf den Artenschutz wurde zu jeder Planungsflache eine Vor-
einschatzung getroffen, welche Artengruppen auf der Ebene des Be-
bauungsplanes voraussichtlich néher zu betrachten sind.

Fur die einzelnen Planungsflachen lasst sich zusammenfassend fest-
halten:

. PL1 Wohnbauflache ,,Am Kirchspielweg“, Altensteigdorf

Es handelt sich um am Ortsrand gelegene, vorwiegend landwirtschatft-
lich (Acker/Grinland) genutzte Freiflachen; kleinflachig ist ein Obst-
baumbestand an der norddstlichen Grenze vorhanden.

Die Planungsflache istinsgesamt in mittlerem Mal3e empfindlich gegen-
Uber der neuen Nutzung. Wertgebend sind insbesondere folgende
Merkmale: Die Flachen haben Habitatpotenzial fur Offenlandbruter (z.
B. fur die gefahrdete Feldlerche); es handelt sich um Boden mit mittlerer
bis hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit; die Flachen haben eine be-
sondere (hohe) Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

. PL2 Wohnbauflache ,,Heckenrosenweg II“, Walddorf

Es handelt sich um am Ortsrand gelegene, vorwiegend landwirtschaft-
lich (Acker/Grinland) genutzte Freiflachen; sie werden durch ge-
schitzte Heckenbiotope und Gehélze strukturiert.
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Die Planungsflache ist insgesamt in hohem MalRe empfindlich gegen-
Uber der neuen Nutzung. Wertgebend sind insbesondere folgende
Merkmale: Es werden hochwertige und geschiitzte Heckenbiotope
Uberplant; diese bieten Habitatpotenzial fir Heckenbriter und ggf. Rep-
tilien; die Wiesen ggf. fur Falter; es handelt sich um Béden mit teils ho-
her Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, mit teils hoher natir-
licher Bodenfruchtbarkeit; die Béden sind teilweise als Sonderstandort
fur die naturnahe Vegetation ausgewiesen; die Flachen haben eine be-
sondere (hohe) Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und fir das
Landschaftsbild.

. PL3 Sondergebiet ,,Grubenécker”, Simmersfeld-Finfbronn

Es handelt sich um auRerortsgelegene, vorwiegend als Weide genutzte
Freiflachen; klein-flachig ist ein Waldanteil an der siidwestlichen Grenze
vorhanden.

Die Planungsflache ist insgesamt in mittlerem Mal3e empfindlich gegen-
Uber der geringfligig erweiterten Nutzung. Wertgebend sind insbeson-
dere folgende Merkmale: Der Waldanteil hat eine hohe Bedeutung als
Lebensraum; es handelt sich um B&den mit hoher bis sehr hoher Funk-
tion als Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt; die Flachen haben eine
besondere (hohe) Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet (Offenland)
bzw. als klimatische Ausgleichsflache (Waldanteil).

. PL4 Wohnbauflache ,Brand V*, Uberberg
Es handelt sich um am Ortsrand gelegene, forstwirtschaftlich (Wald)
genutzte Freiflachen.

Die Planungsflache ist insgesamt in mittlerem Mal3e empfindlich gegen-
Uber der neuen Nutzung. Wertgebend sind insbesondere folgende
Merkmale: Es werden Waldflachen Uberplant; die Waldflachen bieten
Habitatpotenzial fir Heckenbruter und randlich ggf. fir Reptilien und die
Haselmaus; es handelt sich um Bdden mit teils hoher bis sehr hoher
Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt; die Boden sind teil-
weise als Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation ausgewiesen;
die Waldflachen haben eine besondere (hohe) Bedeutung als klimati-
sche Ausgleichsflache.

Die Empfindlichkeit der Planungsflachen sollte in die Abwagung einbe-
zogen werden.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verlauf des Verfahrens entspre-
chend weiterer Erkenntnisse erganzt.”

ALLGEMEINE HINWEISE

Flurneuordnung

Zum vorliegenden Planungsvorhaben bestehen aus der Sicht der Flur-
neuordnung keine Bedenken und Anregungen. Die Zustimmung nach §
34 Abs. 1 Nr. 2 FlurbG ist erteilt.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich derzeit
von einem Flurneuordnungsverfahren geringfigig betroffen ist.

Im sudlichen Bereich des Flachennutzungsplanes ist Gemarkung Egen-
hausen mit einer Flache von rund 14 Hektar in das Zusammenlegungs-
verfahren Haiterbach-Beihingen eingeschlossen.

Der Zusammenlegungsplan (ZLP) soll dieses Jahr noch bekannt gege-
ben werden. An der Grenze zur Gemeinde Haiterbach — Gemarkung
Beihingen — ist in einem Nachtrag zum ZLP noch eine geringfugige
Gemeindegrenzanderung vorgesehen, welche bereits mit den zustan-
digen Burgermeistern abgestimmt wurde. Diese ist aufgrund der Neuzu-
teilung sinnvoll und zweckmalig. Die Gemeindegrenzanderung wird zu
gegebener Zeit offentlich bekannt gegeben

Geotechnik
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu
konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt sind. Eine Ge-
fahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventueller Massenbewe-
gungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kom-
munen und alle Ubrigen Trager Offentlicher Belange gebiihrenfreier -
Registrierung, unter http://geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.

Geologische Untergrundverhaltnisse

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im In-
ternet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

VERFAHRENSSTAND

Das Bauleitplanverfahren hat derzeit den Stand frihzeitiger Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange (TOB) erreicht.
Die bei der Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden beruck-
sichtigt und in die vorliegenden Planungsunterlagen aufgenommen.

In der Sitzung der Verwaltungsgemeinschaft am 22.10.2020 soll der Bil-
ligungs- und Auslegungsbeschluss gefasst werden.
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BEGRUNDUNGEN ZU DEN ANDERUNGEN 3.1 -3.4

3.1 FLACHENTAUSCH VON WOHNBAUFLACHEN AUF
GEMARKUNGEN ALTENSTEIG / ALTENSTEIGDORF UND
SPIELBERG FUR DAS WOHNGEBIET AM ,,AM KIRCHSPIELWEG*

LAGE DES PLANGEBIETES

Das hier in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes "Hochnagold-
tal 2015" der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig - Egenhausen - Sim-
mersfeld betrachtete Plangebiet grenzt im Norden an das Stadtgebiet
von Altensteig und liegt im Ortsteil Altensteigdorf stdlich des Kirchspiel-
weges und westlich der Dorfer Stral3e.

BISHERIGE DARSTELLUNG IM FNP- 1. ANDERUNG

In der Planzeichnung des FNP "Hochnagoldtal 2015, 2. Anderung" ist
der betreffende Bereich als Wohnbauflache W 3, als Gemeinbedarfsfla-
che (Schulerweiterungsflache) und als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

In Altensteigdorf soll das neue Wohnbaugebiet ,,Am Kirchspielweg* ent-
stehen. Die Abgrenzung des neuen Wohngebietes Uberschreitet die
bisherige Wohnflachenausweisung im Flachennutzungsplan um ca. 1,5
ha. AulRerdem soll die bisherige Gemeinbedarfsflache (Schulerweite-
rungsflache) mit ca. 1,1 ha entfallen und in kiinftige Wohnflache umge-
widmet werden (siehe Bild 1).

Anlage 1

Bild 1: Flachentausch
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Bisher ist die Verwaltung davon ausgegangen, diese Anpassungen im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) vor-
nehmen zu kénnen. Da dieses Verfahren jedoch schon aufgrund der
umfangreichen Flachenbedarfspriifung sehr aufwendig und langwierig
ist, soll der FNP diesbeziiglich im Parallelverfahren als 3. Anderung ge-
andert werden.

Die neu hinzukommenden Wohnflachen fir das Baugebiet ,Am Kirch-
spielweg“ belaufen sich auf insgesamt ca. 2,6 ha. Dieser Flachenbedarf
wird — wie nachfolgend aufgefihrt - durch den Entfall von bisher im FNP
ausgewiesenen Bestandsflachen vollstdndig kompensiert:

Auf der Gemarkung Altensteigdorf sind im FNP bisher die Wohnflachen
W 2 mit insgesamt ca. 1,12 ha ausgewiesen. Diese sollen entfallen und
damit fur das neue Wohngebiet angerechnet werden kdnnen.

—— o

Anlage 2

Bild 2: entfallende Bestandsflachen W 7 und W 8

Weitere Bestandsflachen konnen in Spielberg entfallen (siehe Bild 2).
Es handelt sich hier um das Wohngebiet ,Hoélderlinstral’e” (W8) mit ca.
0,6 ha und um eine Teilflache des Wohngebietes ,Karrenweg Sud®
(W7) mit ca. 0,88 ha.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanvorhabens kommt es zu
keiner wesentlichen Beeintrachtigung im Bereich der Naherholung. Die
fuBlaufige Erreichbarkeit GUber den Kirch- und Grenzweg in die freie
Landschaft und die Durchlassigkeit des Siedlungsrandes zur freien
Landschaft sollen im Bebauungsplan besonders Berlcksichtigung fin-
den. Um die gewulnschte Durchlassigkeit und den Blick in die freie
Landschaft zu ermdglichen, sollen folglich ausschlieRlich Einzelhauser
am Siedlungsrand zugelassen werden. Daruber hinaus sollen die Ge-
baude dem Gelande entsprechend in der Hohe abgestuft werden. Der
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Kirchweg bleibt als landwirtschaftlicher Weg erhalten und wird lediglich
durch die Nord-Std-Verbindung erganzt. Daher ist eine gefahren- und
barrierefreie ErschlieRung weiterhin gegeben.

Der Regionalplan 2015 enthalt zwischen Altensteig-Dorf und Altensteig-
Stadt keine Grinzasur, sondern der Bereich ist lediglich als Vorbehalts-
gebiet fur Erholung festgesetzt. Durch den Erhalt des Kirchspielweges
als rein landwirtschaftlicher Weg und der geplanten Verbindung zwi-
schen Grenz- und Kirchspielweg sowie die zu erhaltende Griunflache im
Bereich des Flst. 1480/1 wird die Erholungsfunktion des Gebietes wei-
terhin gesichert.

Im suddstlichen Bereich wird die Ortslage von Altensteigdorf ganz klar
begrenzt durch die Heerstrale im Stiden und die Dorfer Stralle im Wes-
ten. Eine Bebauung ist hier nur entlang der vorhandenen Stral3en vor-
gesehen. Die groRzugigen landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der Dor-
fer Stralde und sudlich der Heerstralde sollen auch weiterhin von Bebau-
ung freigehalten werden, ebenso die Flache noérdlich des Kirchspielwe-
ges. Mit dem Plangebiet ,Am Kirchspielweg“ soll eine malvolle Erwei-
terung der vorhandenen Bebauung ermoglicht werden. Um die optische
Abgrenzung zwischen Altensteig und Altensteigdorf zu erhalten, soll im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein angemessener Grinstrei-
fen sudlich des Kirchspielweges vorgesehen werden. Die Wahrnehm-
barkeit von Altensteigdorf und der Kernstadt als getrennte Siedlungs-
bereiche ist somit auch weiterhin sichergestellt.

Durch die geplante eingeschossige Bebauung am Siedlungsrand soll
ein besserer Ubergang in die freie Landschaft und der Erhalt der dorfli-
chen, naturnahen Wohnstruktur gewahrleistet werden. Die Planung be-
zieht das bereits bestehende Gebaude am Kirchspielweg mit ein und
rundet somit den Ortsrand ab. Um die historische Abgrenzung zwischen
Altensteig und Altensteigdorf dauerhaft zu gewahrleisten, soll der 6st-
lich der Dorfer Stralle vorhandene Griungurtel - derzeit genutzt als
Schulsportanlage und landwirtschaftliche Grinflachen - erhalten blei-
ben.

Die betroffenen Flursticke werden aktuell von funf Landwirten, grof3-
tenteils im Zusammenhang bewirtschaftet und entfallen somit in Zukunft
fur die landwirtschaftliche Produktion. Mit den betroffenen Landwirten
war die Stadt bereits in Gesprachen bzgl. der Bereitstellung von geeig-
neten landwirtschaftlichen Tauschflachen. Dies wird im Rahmen des
Umlegungsverfahrens weiter konkretisiert. Andere fir die Wohnbauent-
wicklung geeignete Flachen stehen in der Kernstadt von Altensteig nicht
mehr zur Verfugung. Der Bedarf nach Wohnbauflachen ist hier jedoch
nach wie vor sehr grof3 und kann trotz umfangreicher Bemuhungen der
Stadt nicht allein durch Malinahmen der Innenentwicklung gedeckt wer-
den.

biro fiir stadtebau dipl.- ing. bianca reinmold-ndther 11/56



Vewaltungsgemeinschaft Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015, 3. Anderung
Altensteig — Simmersfeld — Egenhausen Begriindung

BAULEITPLANUNG

Fir das Baugebiet soll im Parallelverfahren ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden. Es liegt bereits ein Vorentwurf vor, zu dem bereits die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB) durchgefiihrt wurde.

ANDERUNG DER PLANDARSTELLUNG

Zur Umsetzung der voranstehend genannten Planungsziele ist eine 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Daher wird die 3.
Anderung des FNP "Hochnagoldtal 2015" das Plangebiet als Wohnbau-
flache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO
darstellen. Diese Darstellung wird durch den Beschluss des Gemeinsa-
men Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig / Egenhau-
sen / Simmersfeld vom 24.09.2018 getragen.

HINWEISE )
Innerhalb dieses Bereiches der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes befindet sich eine 20 kV-Freileitung.

Innerhalb des Planbereiches liegt eine Quelle. Sie ist in der Topografi-
schen Karte TK 25, Blatt 7417 von 2007 verzeichnet, aber nicht gefasst.
Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Es ist davon auszugehen,
dass der unterirdische Zustrom der Wasser fuhrenden Schichten durch
die geplanten baulichen Malhahmen unterbunden oder zumindest be-
eintrachtigt werden kann.

Auf die Quelle wird im Steckbrief zum Gebiet (Umweltbericht Anlage
1.1) hingewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
entsprechende Untersuchungen zur Erkundung des Untergrunds vor-
genommen.
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Bild 4: 3. Anderung FNP 2015
3.1 Wohnbauflache W 3.1 ,Am Kirchspielweg® in Altensteigdorf

biro fur stadtebau

dipl.- ing. bianca reinmold-nother
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (FLACHENSTECKBRIEF AUS UB)

Ge- .
"y meinde/Stadt: Stadt Altensteig
Ortsteil: Altensteigdorf
Flache [ha]: ca. 2,6 (ostliche Teilflache)

Ubersichtslageplan
(unmafstablich)
(Quelle: LUBW)

PL1 Umwidmung |
statt GB1

Abgrenzung des
Gebiets mit
Darstellung
sensibler Bereiche:
Quelle

(Quelle: LUBW)
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1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Derzeitige Nutzung landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Granland)
Planung Wohnbauflache

Blick von Sudosten
uber die Planungs-
flache

Blick nach Suden,
auf Hohe der Obst-
wiese
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Begriindung

2 Umweltschutzziele, Schutzgebiete, geschitzte Objekte

Regionalplan

Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

Landschaftsrahmen-
plan

Erhaltung und Weiterentwicklung von Landschaften mit be-
sonderer Eigenart, Erhaltung und Weiterentwicklung der
historischen Kulturlandschaft

Flachennutzungsplan
(alt)

Flachen fur die Landwirtschaft

Landschaftsplan

Erhalt der Streuobstbestande, Pflanzung von Einzelgehdl-
zen (Allee) entlang des nordlichen begrenzenden Wirt-
schaftswegs

Wasserschutzgebiete

Natura 2000

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutz-
gebiete

Geschiitzte Biotope

Biotopverbund

Durch den neu dargestellten dstlichen Teil des Gebiets
verlauft ein 500-m-Suchraum des Biotopverbunds mittlerer
Standorte.

Sonstige Schutzge- | Teil des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord*®

biete/

geschitzte Objekte

Geschiitzte Arten Bei einer Vogeluntersuchung des NABU zwischen 1996

und 2003 wurden im Umfeld von Altensteigdorf Brutpaare
seltener und schitzenswerter Arten gefunden. Zu diesen
zahlen u. A. Mausebussard und Tannenhaher (Quelle: E.
Graf, NABU-Ortsgruppe Nagold-Altensteig, 2003). Die Pla-
nungsflache PL1 (neu) ist als Brutstatte fur diese Vogelar-
ten nicht geeignet.

Flache und Umfeld bieten Habitatpotenzial fur Offenland-
bruter, Obstbdume in NO-Ecke und am westlichen Rand
sind fur Vogelarten (Zweigbruter) und ggf. als Tagesquar-
tier fur Fledermause geeignet,

Nachweis von Zauneidechse und Schlingnatter durch Ras-
terkartierung (2016) der landesweiten Kartierung von Am-
phibien und Reptilien,

Grlnland im neu Uberplanten Ostlichen Teil entspricht typi-
scher Fettwiese, eher artenarm, Habitatelemente fur Repti-
lien (Altgrasstreifen) fehlen

biro fur stadtebau
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3 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Bewertungsrahmen:

| Bestand/Empfindlichkeit |gering | mittel |hoch 'sehr hoch |

(Grundlage: Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Empfehlungen fur
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung
(Teil A: Bewertungsmodell), Karlsruhe, Oktober 2005)

3.1 Mensch (Gesundheit/Wohnen/Erholung/Freizeit/Bevolkerung)

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

landwirtschaftliche Nutzflache, |gering umfeldtypische Wohnnutzung, |nein

Wohnen: im Umfeld Wohnhau- geringflugige Verkehrszunahme,

ser (Wohn-/Mischgebiet), teils Erholungsfunktion nicht betrof-

geplant; Gemeinbedarfsfla- fen

chen (Schule), Hofstelle im (Hinweis: ggf. Immissionen

Nordosten durch Hofstelle)

Erholung: Zugang zur freien

Landschaft Uber Wege

3.2 Arten und Lebensraume

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

uberwiegend Grunland, teil- mittel Verlust von Lebensraumen ja

weise Nutzung als Acker, im durch Versiegelung/ Uberbau-

Nordosten kleine Obstbaum- ung

wiese,

keine geschutzten Biotope, ggf. Verlust von Fortpflan-

lebensraumspezifisches Arten- zungsstatten, z. B. durch Kulis-

inventar; Flache und Umfeld senwirkung gegenuber Offen-

bieten Potenzial fur Offenland- landbritern

bruter (z. B. die landesweit ge-

fahrdete Feldlerche)
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3.3 Boden

Begriindung

Bestand/Empfindlichkeit

Bewer-
tung

Umweltauswirkung

Ein-
griff

Ostliche Teilflache (neu):
Braunerde aus geringmachti-
ger l6sslehmhaltiger Flie3erde
Uber Buntsandstein-Fliel3erde
(b12);
Gesamtbewertung der Boden-
funktionen mittel (2,17);
Besondere Bodenfunktionen:
- Naturliche Bodenfruchtbar-
keit (mittel bis hoch)

mittel

Verlust der Bodenfun_lgtionen
durch Versiegelung/ Uberbau-
ung

ja

Westliche Teilflache (ehemals

GB1):

Pseudogley aus lésslehmrei-

cher Fliel3erde Uber toniger

Buntsandstein-Fliel3erde

(b31);

Gesamtbewertung der Boden-

funktionen gering bis mittel

(1,83);

Besondere Bodenfunktionen:

- Sonderstandort fUr natarli-
che Vegetation (hoch)

mittel

Verlust der Bodenfur_l_ktionen
durch Versiegelung/Uberbau-
ung

3.4 Grundwasser

Bestand/Empfindlichkeit

Bewer-
tung

Umweltauswirkung

Ein-
griff

Grundwasserleiter:
Plattensandstein-Formation,
Kluftgrundwasserleiter mit ma-
Riger Durchlassigkeit und mit
mittlerer bis maRiger Ergiebig-
keit;

aullerhalb von Wasserschutz-
gebieten

gering

Verringerung der Grundwasser- |ja

neubildung im Bereich versie-
gelter/Uberbauter Flachen;
Verlust der fur das Grundwas-

ser relevanten Bodenfunktionen

in teilversiegelten Bereichen

biro fur stadtebau
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3.5 Oberflachenwasser/Retention
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
In der topographischen Karte |gering nicht erkennbar nein
TK25 (Blatt 7417, Stand 2007)
ist im sUddstlichen Teil der
Planungsflache eine Quelle
verzeichnet. Die Quelle ist
nicht gefasst; die Flache wird
ackerbaulich genutzt.
3.6 Klima/Luft
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Oberhang des Nagoldtals; Ge- [hoch Verlust einer Kaltluftprodukti- ja
lande fallt leicht (mit ca. 6 %) onsflache durch Versiege-
nach Suden ein; lung/Uberbauung
Gruanland/Acker: Kaltluftentste-
hungsgebiet mit Siedlungsrele-
vanz und besonderer Bedeu-
tung
3.7 Landschaft
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Naturraum 4. Ordnung: mittel Verlust eines kleinflachigen nein

Schwarzwaldrandplatten

(Schwarzwald);

am Ortsrand gelegene, ausge-

raumte, vorwiegend ackerbau-

lich oder als Grinland ge-

nutzte Flache; im Nordosten

kleinflachige Obstwiese (ca.

0,2 ha);

Bewertungskriterien:

- malige Nutzungs- und/ o-
der Artenvielfalt

- insgesamt gut einsehbar

- mittlere Naturnahe

- kein Wegenetz vorhanden

- Raum ist schwach frequen-
tiert

landschaftstypischen Elements
(Obstwiese) durch Uberbau-
ung;

Umwandlung in durchgruntes
Wohngebiet

biro fur stadtebau
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3.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
nicht betroffen/bekannt — — —
3.9 Wechselwirkungen
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung
tung
Die betrachteten Schutzglter | mittel Veranderungen bzgl. der einzelnen
beeinflussen sich gegenseitig Schutzguter haben auch Veranderun-
in unterschiedlichem Male. gen in der Auspragung der Wechsel-
wirkungen zur Folge. Es ist nicht abzu-
sehen, dass sich die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern nega-
tiv verstarken.
3.10 Natura 2000-Gebiete
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
nicht betroffen — — —
3.11 Landschaftsokologische Gesamtbewertung
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
am Ortsrand gelegene, vorwie- | mittel dauerhafte Versiegelung von |ja
gend landwirtschaftlich Flachen mit mittlerer 6kologi-
(Acker/Grunland) genutzte scher Bedeutung; wertgebend
Freiflachen; kleinflachiger ist insbesondere:
Obstbaumbestand an der e Flachen mit Potenzial fur
norddstlichen Grenze; Offenlandbruter (z. B. fur
im Umfeld Wohn-/Mischgebiet, die gefahrdete Feldlerche)
Schule, Hofstelle sowie land- e Boden mit mittlerer bis ho-
wirtschaftliche Nutzflachen her natirlicher Bodenfrucht-
barkeit
e Flachen mit besonderer
(hoher) Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet
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Begriindung

4 Hinweise fiir Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Vermeidung, Minde-
rung von Eingriffen

Ausgliederung des am norddstlichen Rand liegen-
den Obstbaumbestands

Minimierung der Flachenversiegelung, Verwendung
von wasserdurchlassigen Belagen fur Gehwege,
Stellplatze und Hofflachen

Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln
bei der Strallenbeleuchtung (Waldrand)
Massenausgleich bei hangbedingten Bodenarbeiten
im Gebiet

Schaffung klimawirksamer Flachen, z. B. durch
Dachbegrinung

Kompensation un-
vermeidbarer Ein-
griffe

Kompensation entfallender Lebensraume
Kompensation der entfallenden Bodenfunktionen
weitgehende Versickerung von schadlosem Nieder-
schlagswasser

Durchgrunung des Gebiets

Eingrinung des Gebiets nach Norden, zur Aufwer-
tung des entstehenden Landschaftsbildes (z. B.
durch die im Landschaftsplan angeregte Alleenpflan-
zung entlang des Wirtschaftswegs)

DAL

biro fur stadtebau

UVS nach UVPG / [ ]
Ausnahmeantrag geschutzte Biotope
Waldumwandlungserklarung/-genehmigung

Bebauungsplan: Umweltbericht nach BauGB

Biotoptypenkartierung (Datenschlissel LUBW)

Vogelkartierung, artenschutzrechtliche Relevanzprifung weiterer Arten

Prufen der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser
Untergrunduntersuchung hinsichtlich Schichtwasser/Wasseraustritten (Quelle)

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

Natura 2000-Erheblichkeitsprufung
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3.2

FLACHENTAUSCH VON WOHNBAUFLACHEN AUF
GEMARKUNG WALDDORF FUR DIE NEUAUSWEISUNG
DES WOHNGEBIETES ,,HECKENROSENWEG II*

LAGE DES PLANGEBIETES

Bei dem hier in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes "Hoch-
nagoldtal 2015" der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig - Egenhausen
- Simmersfeld betrachteten Plangebiet handelt es sich um das Areal
zwischen dem Baugebiet ,Heckenrosenweg®“ im Suden und dem Sport-
platz im Norden im Stadtteil Walddorf. Es liegt am nordwestlichen Orts-
rand und wird Uber den parallel zur Altensteiger Stral3e verlaufenden
Weg erschlossen.

BISHERIGE DARSTELLUNG IM FNP- 1. ANDERUNG )
In der Planzeichnung des FNP "Hochnagoldtal 2015, 2. Anderung" ist
der betreffende Bereich als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

In Walddorf wurden aktuell die letzten stadtischen Bauplatze verkauft.
Aufgrund der verkehrsglnstigen Lage und der Nahe zu Nagold ist die
Nachfrage nach Bauplatzen in Walddorf entsprechend hoch. Die vor-
handenen privaten Baulliicken sind momentan nicht verfigbar. Die be-
reits im Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbauflachen wurden
deshalb einer Prifung auf Machbarkeit unterzogen mit dem Ergebnis,
dass die Baugebiete ,Falkenweg — Stichstrale“ mit ca. 0,5 ha und ,Zu
den Linden“ mit ca. 1,1 ha in absehbarer Zeit nicht realisierbar sind und
daher entfallen kdnnen. AuRerdem kann das Plangebiet ,Tuchrahme I
(W10.1und W 10.2) mit ca. 3,5 haum ca. 1,9 ha auf ca. 1,6 ha reduziert
werden. Somit stiinden in Walddorf Tauschflachen mit insg. 3,5 ha fur
das neue Wohnbaugebiet ,Heckenrosenweg II* zur Verfugung (siehe

Walddorf - Anlage 3

Bild 1: Flachentausch
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Der Flachenbedarf fur das neu geplante Wohngebiet wird somit — wie
oben aufgefuhrt - durch den Entfall von bisher im FNP ausgewiesenen
Bestandsflachen vollstédndig kompensiert.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanvorhabens kommt es zu
keiner wesentlichen Beeintrachtigung im Bereich der Naherholung. Um
die gewunschte Durchlassigkeit und den Blick in die freie Landschaft zu
ermdglichen, sollen folglich ausschliellich Einzelhduser in eingeschos-
siger Bauweise am Siedlungsrand zugelassen werden. Die Anbindung
des Wohngebietes an das vorhandene Wegenetz soll durch ful3laufige
Nord-Sud-Verbindungen gewahrleistet werden. Grof3zigige Grunfla-
chen und Pflanzgebote sowie der Erhalt von vorhandenen Heckenbio-
topen — soweit moglich — soll die Einbindung des Plangebiets in die
Landschaft ermdglichen.

Fir den Entfall der Biotope ,Hecken Monhardter Berg“ wird im weiteren
Verfahren eine Ausnahmegenehmigung beantragt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird auch das Thema Larm-
schutz entsprechen berucksichtigt werden. Neben einem Larmgutach-
ten werden sowohl ein Umweltbericht als auch ein Verkehrsgutachten
erarbeitet werden.

In Walddorf ist der Flachentausch von rund 3,5 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache fur ein Wohngebiet vorgesehen. Diese Flache entfallt somit
in Zukunft fur die landwirtschaftliche Produktion. Mit den betroffenen
Landwirten war die Stadt bereits in Gesprachen bzgl. der Bereitstellung
von geeigneten landwirtschaftlichen Tauschflachen. Dies wird im Rah-
men des Umlegungsverfahrens weiter konkretisiert. Im Rahmen des
Flachentauschs wurden andere nicht geeignete Wohnbauflachen zu
Gunsten dieser Flache aufgegeben. Der Bedarf nach Wohnbauflachen
ist hier jedoch — insbesondere aufgrund der Nahe zu Nagold und Alten-
steig - nach wie vor sehr grof3 und kann trotz umfangreicher Bemuhun-
gen der Stadt nicht allein durch Mal3inahmen der Innenentwicklung ge-
deckt werden.

BAULEITPLANUNG
Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

ANDERUNG DER PLANDARSTELLUNG

Zur Umsetzung der voranstehend genannten Planungsziele ist eine 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Daher wird die 3.
Anderung des FNP "Hochnagoldtal 2015" das Plangebiet als Wohnbau-
flache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
darstellen. Diese Darstellung wird durch den Beschluss des Gemeinsa-
men Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig / Egenhau-
sen / Simmersfeld vom 24.09.2018 getragen.
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HINWEISE

Waldabstand

Die neu ausgewiesene Flache flir das Baugebiet Heckenrosenweg Il
grenzt an Waldflachen an. Hier ist der nach § 4 LBO vorgeschriebene
Waldabstand von 30 m einzuhalten.

Wasserleitung

Ebenso zu beachten ist, dass hier Wasserleitungen des Zweckverban-
des Schwarzwaldwasserversorgung zum Ortsnetz Walddorf sowie eine
Anschlussleitung Strom fur den Hochbehalter durch die zukunftige Er-
schlielung verlaufen und damit berlcksichtigt werden mussen. Dieser
Sachverhalt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt werden.

Gashochdruckanlagen

In dem betreffenden Bereich von Walddorf sind Gashochdruckanlagen
der Netze BW GmbH vorhanden.

Aus sicherheits- und betriebstechnischen Grinden erfordern Gashoch-
druckleitungen (HGD) Schutzstreifen. Dieser erstreckt sich auf einer
Breite von 3,0 m rechts und links der Leitungstrasse. Innerhalb dieser
Bereiche sind gewisse Auflagen zum Schutz und hinsichtlich der Zu-
ganglichkeit der Leitungen zu beachten (z. B. ist die Leitungstrasse ein-
schlieBlich des Schutzstreifens von Uberbauungen und Baumen freizu-
halten).

Eine detaillierte Stellungnahme Uber Gas- und Stromnetzerweiterungen
fur die ausgewiesene Flache wird im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens abgeben.
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| g™

Bild 3: 3. Anderung FNP 2015
3.2 Wohnbauflache W 3.2 ,Heckenrosenweg II“ in A.-Walddorf
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (FLACHENSTECKBRIEF AUS UB)

Ge- _
PL2 meinde/Stadt: Stadt Altensteig

Ortsteil: Walddorf

Flache [ha]: |ca. 3,5

Ubersichtslageplan
(unmafstablich)
(Quelle: LUBW)

'~ Zuden Linden
entfallt : |

: Réduzierung
|, Tuchrahme II“

Abgrenzung des
Gebiets mit
Darstellung sensibler
Bereiche: -
Geschutzte Biotope
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1 Kurzbeschreibung des Vorhabens
Derzeitige Nutzung landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, Wiesen), durchsetzt
mit Heckenbiotopen
Planung Wohnbauflache

Blick von Nordweste
uber die Planungs-
flache

Holzlagerung entlang®
des Waldbiotops an
der nordlichen
Gebietsgrenze
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2 Umweltschutzziele, Schutzgebiete, geschitzte Objekte

Regionalplan

Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

Landschaftsrahmen-
plan

Entwicklung 6kologisch hochwertiger flurgliedernder Ele-
mente; Weiterentwicklung der Kernraume des Biotopver-
bunds

Flachennutzungsplan
(alt)

Flache fir die Landwirtschaft

Landschaftsplan

Erhalt der geschitzten Biotopstrukturen

Wasserschutzgebiete

Natura 2000

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutz-
gebiete

Geschiitzte Biotope

mehrere Teilflachen des Offenlandbiotops ,Hecken Mon-
hardter Berg“ (Biotop-Nr. 174172350110), Hecken, teilw.
uberwachsene Steinriegel

Am nérdlichen Rand Uberschneidung mit Waldbiotop
.Feldgeholz NW Walddorf“ (Biotop-Nr. 274172356155),
kleiner, strukturreicher Waldbestand, im Osten Sukzessi-
onswald auf ehem. Abbaugebiet

Biotopverbund

Gebiet wird vollstandig von Kernflachen und Kernraumen
des Biotopverbundes mittlerer Standorte eingenommen

Sonstige Schutzge-
biete/
geschitzte Objekte

Teil des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord*

Geschiitzte Arten

Bei einer Vogeluntersuchung des NABU zwischen 1996
und 2003 wurden im Umfeld von Walddorf Brutpaare selte-
ner und schutzenswerter Arten beobachtet. Zu diesen zah-
len u. A. Schwarzmilan, Mausebussard, Baumfalke, Wen-
dehals, Baumpieper und Waldlaubsanger (Quelle: E. Graf,
NABU-Ortsgruppe Nagold-Altensteig, 2003). Brutstatten
der genannten Arten sind innerhalb der Planungsflache
nicht zu erwarten.

Hecken und Gehdlze innerhalb der Planungsflache und am
Rand bieten Habitatpotenzial fur Heckenbriter;

Nachweis von Zauneidechse und Schlingnatter durch Ras-
terkartierung (2016) der landesweiten Kartierung von Am-
phibien und Reptilien;

Potenzial fur Reptilien eingeschrankt vorhanden (Steinrie-
gel durchweg stark uberwachsen; Bewirtschaftung bis an
den Rand der Hecken/Gehdlze);

sudexponierte Lage bietet Potenzial fur artenreiche Wie-
sen mit Schmetterlingen

biro fur stadtebau
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3 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Bewertungsrahmen:

| Bestand/Empfindlichkeit |gering | mittel |hoch 'sehr hoch |

(Grundlage: Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Empfehlungen fur
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung
(Teil A: Bewertungsmodell), Karlsruhe, Oktober 2005)

3.1 Mensch (Gesundheit/Wohnen/Erholung/Freizeit/Bevolkerung)

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

Landwirtschaftliche Nutzflache; | mittel umfeldtypische Wohnnutzung, |nein

Wohnen: im Umfeld Wohnhau- geringflugige Verkehrszunahme;

ser (Wohngebiet), teils geplant; Verlust einer Teilflache der

Sondergebiet (Sportplatz) siedlungsnahen Erholungsland-

Erholung: Zugang zur freien schaft

Landschaft Uber Wege, Tell Immissionen des Sportplatzes

der siedlungsnahen Erholungs- wirken ins geplante Gebiet

landschaft

3.2 Arten und Lebensraume

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

uberwiegend Acker von gerin- |hoch Verlust von Lebensraumen ja

ger bzw. Grinland von mittle- durch Versiegelung/Uberbau-

rer Okologischer Wertigkeit; ung

dazwischen kleinraumig ver-

teilte Hecken- und Geholz- ggf. Verlust von Fortpflan-

strukturen, die aufgrund ihrer zungs- und Ruhestatten (He-

Auspragung als Biotope ge- ckenbiotope)

schitzt sind (hohe dkologische

Wertigkeit)

gesamte Flache ist Teil des Bi-
otopverbundes mittlerer Stand-
orte (Kernflachen und Kern-
raume)
lebensraumspezifisches Arten-
inventar; Heckenbiotope bie-
ten Potenzial fir Gehdlzbruter
und Reptilien
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3.3 Boden

Begriindung

Bestand/Empfindlichkeit

Bewer-
tung

Umweltauswirkung

Ein-
griff

Sudliche Teilflache:
Pararendzina und Pelosol-Pa-
rarendzina aus lehmig-toniger
Muschelkalk-Flie3erde (g17);
Gesamtbewertung der Boden-
funktionen mittel bis hoch
(2,33);

Besondere Bodenfunktionen:
- Funktion als Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe (hoch

bis sehr hoch)

mittel

Verlust der Bodenfur_l_ktionen
durch Versiegelung/Uberbau-
ung

ja

Nordliche Teilflache:
Rendzina und Braune Rend-
zina aus Kalkstein des Oberen
Muschelkalks, oft mit gering-
machtigem Rest der Decklage
(93);
Gesamtbewertung der Boden-
funktionen gering bis mittel
(1,67);
Besondere Bodenfunktionen:
- Sonderstandort fur natarli-
che Vegetation (hoch)

mittel

Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung/Uberbau-
ung

Westlicher Rand:

ManRig tiefes und tiefes Kollu-

vium aus holozanen Ab-

schwemmmassen (g62),

Gesamtbewertung der Boden-

funktionen hoch bis sehr hoch

)

Besondere Bodenfunktionen:

- natdrliche Bodenfruchtbar-
keit (sehr hoch)

hoch

Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung/Uberbau-
ung

34 Grundwasser

Bestand/Empfindlichkeit

Bewer-
tung

Umweltauswirkung

Ein-
griff

Grundwasserleiter:
Plattensandstein-Formation,
Kluftgrundwasserleiter mit ma-
Riger Durchlassigkeit und mit
mittlerer bis maRiger Ergiebig-
keit;

aulerhalb von Wasserschutz-
gebieten

gering

Verringerung der Grundwasser- |ja

neubildung im Bereich versie-
gelter/Uberbauter Flachen;
Verlust der fur das Grundwas-

ser relevanten Bodenfunktionen

in teilversiegelten Bereichen

biro fur stadtebau

dipl.- ing. bianca reinmold-néther

30/56




Vewaltungsgemeinschaft Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015, 3. Anderung
Altensteig — Simmersfeld — Egenhausen Begriindung
3.5 Oberflachenwasser/Retention
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
nicht unmittelbar betroffen gering nicht erkennbar nein
3.6 Klima/Luft
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Sudl. Oberhang des Mon- hoch Verlust einer Kaltluftprodukti- ja
hardter Bergs; Gelande fallt onsflache durch Versiege-
leicht (mit ca. 4 %) nach S ein; lung/Uberbauung
Grunland/Acker: Kaltluftentste-
hungsgebiet mit Siedlungsrele-
vanz und besonderer Bedeu-
tung
3.7 Landschaft
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Naturraum 4. Ordnung: Obere |hoch Verlust einer strukturierten, na- |ja
Gaue (Neckar- und Tauber- turraumtypischen Offenland-
Gauplatten); schaft durch Uberbauung;
am Ortsrand gelegene, vorwie- Umwandlung in durchgruntes
gend ackerbaulich oder als Wohngebiet
Grunland genutzte Flache;
strukturiert durch kleinraumig
verteilte, landschaftstypische
Hecken- und Gehdlzstrukturen
Bewertungskriterien:
- unterschiedliche Strukturen
und/oder Nutzungen
- insgesamt gut einsehbar
- mittlere Naturnahe
- Wegenetz vorhanden
- siedlungsnahe Erholung
3.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
nicht betroffen/bekannt — — —
biro fiir stadtebau dipl.- ing. bianca reinmold-ndther 31/56




Vewaltungsgemeinschaft

Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015, 3. Anderung

Altensteig — Simmersfeld — Egenhausen

Begriindung

3.9 Wechselwirkungen
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung
tung
Die betrachteten Schutzgiter | mittel Veranderungen bzgl. der einzelnen
beeinflussen sich gegenseitig Schutzguter haben auch Veranderun-
in unterschiedlichem Male. gen in der Auspragung der Wechsel-
wirkungen zur Folge. Es ist nicht abzu-
sehen, dass sich die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern nega-
tiv verstarken.
3.10 Natura 2000-Gebiete
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
nicht betroffen — — —
3.11 Landschaftsokologische Gesamtbewertung
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
am Ortsrand gelegene, vorwie- |hoch dauerhafte Versiegelung von |ja
gend landwirtschaftlich Flachen mit mittlerer okologi-
(Acker/Grunland) genutzte scher Bedeutung; wertgebend
Freiflachen; strukturiert durch ist insbesondere:
geschutzte Heckenbiotope und e hochwertige und geschutzte
Geholze; teils hohe Funktions- Heckenbiotope; Flachen mit
erfullung der Boden Potenzial fur Heckenbriter;
im Umfeld Wohn-/Mischgebiet, ggf. Reptilien/Falter
landwirtschaftliche Nutzflachen e Bdden mit teils hoher Funk-
und Wald tion als Filter und Puffer fir
Schadstoffe, als Standort
mit naturlicher Bodenfrucht-
barkeit und als Sonder-
standort fur die naturnahe
Vegetation
e Flachen mit besonderer
(hoher) Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet
e Flachen mit besonderer
(hoher) Bedeutung fur das
Landschaftsbild
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4 Hinweise fiir Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Vermeidung, Minde- e Schutzabstand zu den randlich liegenden geschutz-

rung von Eingriffen ten Biotopen; Erhalt der natirlichen Eingrinung im
Norden

e Minimierung der Flachenversiegelung, Verwendung
von wasserdurchlassigen Belagen fur Gehwege,
Stellplatze und Hofflachen

e Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln
bei der Strallenbeleuchtung (Waldrand)

e Massenausgleich bei hangbedingten Bodenarbeiten

im Gebiet
e Schaffung klimawirksamer Flachen, z. B. durch
Dachbegrinung
Kompensation un- ¢ Kompensation entfallender Lebensraume und ge-
vermeidbarer Ein- schutzter Biotope
griffe ¢ Kompensation der entfallenden Bodenfunktionen

¢ weitgehende Versickerung von schadlosem Nieder-
schlagswasser

e Durchgrinung des Gebiets

e Eingrinung des Gebiets nach Westen

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

UVS nach UVPG/ [ ] Natura 2000-Erheblichkeitsprifung
Ausnahmeantrag geschutzte Biotope
Waldumwandlungserklarung/-genehmigung

Bebauungsplan: Umweltbericht nach BauGB

Biotoptypenkartierung (Datenschlussel LUBW)

Vogelkartierung, artenschutzrechtliche Relevanzprifung weiterer Arten
Prifen der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser
Schalluntersuchung bezuglich angrenzendem Sportplatz

DAL @
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3.3

AUSWEISUNG EINES NEUEN SONDERGEBIETES (SO)
»GRUBENACKER" IN SIMMERSFELD-FUNFBRONN

LAGE DES PLANGEBIETES

Das hier in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes "Hochnagold-
tal 2015" der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig - Egenhausen - Sim-
mersfeld betrachtete Gebiet liegt nordwestlich der Ortslage von Funf-
bronn am Waldrand und wird heute als Grinland / Pferdehaltung und

teilweise forstwirtschaftlich genutzt (siehe Bild 1).
Putasg

ral; Calw — | Grenza des chulichen Gottngs-
SladHGemnl de: Simmersfeld | beraichs des Babauungsplans A
Gemarkung: Funfbrann . — | Gesamfliche = ca. 30701 n®
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fartigt:
Pltab 1: 5000 Atonstata, den 09.01.2017

Ergéinzt, den 14.11.2017
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Bild 1: Lage des Plangebietes

BISHERIGE DARSTELLUNG IM FNP- 2. ANDERUNG

In der Planzeichnung des FNP "Hochnagoldtal 2015, 2. Anderung" ist
der betreffende Bereich als Flache fur die Landwirtschaft und in einem
kleinen Teil im Sudwesten als Flache fur Wald dargestellt.

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Simmersfeld mdchte im Ortsteil Finfbronn einen Bebau-
ungsplan flr das Sondergebiet (SO) ,,Grubenacker‘ mit der Zweckbe-
stimmung ,Fohlen- und Pferdepension“ aufstellen. Die bestehende
Pferdepension im AufRenbereich von Flunfbronn soll planungsrechtlich
abgesichert werden. Dazu wird im Flachennutzungsplan ein Sonderge-
biet im Umfang von 3,88 ha neu dargestellt (siehe Bild 2).

Es wird ein Vorbehaltsgebiet “Mindestflur‘ beansprucht. Grol3e Teile
des Plangebietes sollen als Weide und damit weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden.

biro fir stadtebau dipl.- ing. bianca reinmold-néther 34/56



Vewaltungsgemeinschaft Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015, 3. Anderung
Altensteig — Simmersfeld — Egenhausen Begriindung

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2015 ist fir den Bereich
ein Vorbehaltsgebiet Mindestflur festgelegt. Diese Gebiete sollen auf-
grund des hohen Waldanteils von Uber 75 % auf Simmersfelder Mar-
kung gemald PS 3.3.3 G (4) Regionalplan 2015 von einer Bebauung
freigehalten werden. Da mit der Planung lediglich der Bestand an La-
ger- und Gerateschuppen gesichert werden soll und dartber hinaus
nach B-Plan-Entwurf keine weiteren Baufenster fir Gebaude vorgese-
hen sind, zudem die gesamte ausgewiesene uberbaubare Flache ledig-
lich 354 m? umfasst, ist die Planung vereinbar mit der regionalplaneri-
schen Festlegung. Es wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Anregungen vorgetragen.

BAULEITPLANUNG

Fir das betreffende Gebiet soll der Bebauungsplan ,Grubenacker” im
Parallelverfahren aufgestellt werden. Er liegt bereits als Entwurf vor
(siehe Bild 2).

Ziel und Zweck dieser Planung ist es den sensiblen Aul3enbereich der
freien Landschaft zum Ubergang in groBere zusammenhangende
Waldflachen stadtebaulich behutsam durch planungsrechtliche Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften zu beeinflussen und zu gestalten.
Aulerdem will die Gemeinde Simmersfeld im Sinne der Wirtschaftsfor-
derung den dort angesiedelten Gewerbebetrieb einer Fohlen- und Pfer-
depension insoweit unterstutzen, dass er durch einen Bebauungsplan
planungsrechtlich und bauordnungsrechtlich abgesichert wird.

Bei der Fohlen- und Pferdepension handelt es sich um einen gewerbli-
chen Betrieb. Deshalb ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Die Gemeinde Simmersfeld unterstitzt dieses Vorhaben, da dadurch
eine vorhandene Hofstelle in der Bergstralle wiederbelebt und somit
nicht dem Verfall ausgesetzt ist.

Kreis: Calw zm e T Greras e iichen Galrgs-
Stadt f Gemeinde: Simmersfeld 1 I berelchs des Bebaun
= 4 ! ! s Bebauungsplans o BEBAUUNGSPLAN
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Ed
W\B@we
o

e ‘ZWmmung: “Fohlen und Pferdepension” y i T4 Aeretig

Tel. 07463 / B380
50-Sondergetiet
it besondens TH sishe Textleil Fox 07463 /2128

-3
ew"“‘ﬁ

®

Mapetab 1:1000 Gefertigt:
L ¥ ki EE 1 S o Altensteig, den 09.01.2017

Ergénzt, den 14.11.17/04.07.18/27.10.18

Bild 2: Bebauungsplan ,Grubenacker”, Entwurf
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ANDERUNG DER PLANDARSTELLUNG

Zur Umsetzung der voranstehend genannten Planungsziele ist eine 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Daher wird die 3.
Anderung des FNP "Hochnagoldtal 2015" das Plangebiet als Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Fohlen- und Pferdepension® ge-
maf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO darstel-
len. Diese Darstellung wird durch den Beschluss des Gemeinsamen
Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig / Egenhausen /
Simmersfeld vom 24.09.2018 getragen.

HINWEISE

Das Sondergebiet ,Grubenacker®, Finfbronn befindet sich in der Wei-
teren Schutzzone, Zone IIl, des mit Rechtsverordnung vom 01.09.2014
festgesetzten Wasserschutzgebiet fur die ,Priemquellen und Tann-
bachquellen® der Stadt Altensteig. Auf die Schutzbestimmungen und
Verbote der Rechtsverordnung wird hingewiesen.

Innerhalb dieses Bereiches der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes befindet sich ein 20 kV-Erdkabel.
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Bild 4: 3. Anderung FNP 2015
3.3 Sondergebiet (SO) ,Grubenacker” in S.-Funfbronn
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (FLACHENSTECKBRIEF AUS UB)

Ge- . .
oL meinde/Stadt: Gemeinde Simmersfeld
3 Ortsteil: Fiinfbronn
Flache [ha]: ca. 3,88

Ubersichtslageplan
(unmafstablich)
(Quelle: LUBW)

Abgrenzung des

Gebiets mit v | Wasserschutzgebietszone
Darstellung sensibler | (] zonelundibzw.1A
Bereiche: | [] zonens
Wasserschutzgebiet [ ] zoneunan A
,Priemquellen und [] zonems

Tannbachquellen®
(Quelle: LUBW)

biro fir stadtebau dipl.- ing. bianca reinmold-néther 38/56



Vewaltungsgemeinschaft

Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015, 3. Anderung

Altensteig — Simmersfeld — Egenhausen

Begriindung

1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Derzeitige Nutzung

landwirtschaftliche Nutzflache (Grunland, Pferdehaltung),
teilweise forstwirtschaftliche Nutzung (Wald)

Planung

Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Fohlen- und Pferde-
pension®

Blick von Osten uber
die Planungsflache

2 Umweltschutzziele, Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Regionalplan

Offenlandflachen: innerhalb der Mindestflur (Vorbehaltsge-
biet)

Landschaftsrahmen-
plan

Flachennutzungsplan
(alt)

sudwestliche Teilflache: als Wald dargestellt; Restflache:
Flache fur die Landwirtschaft

Landschaftsplan

Erhalt der Alleenbdaume entlang der Besenfelder Stral3e;
Entwicklung eines Waldsaums entlang des Walds an der
nordlichen Grenze der Planungsflache

Wasserschutzgebiete

Zone Il und A WSG ,Priemquellen und Tannbachquel-
len”

Natura 2000

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutz-
gebiete

Geschiitzte Biotope

Biotopverbund

Die Planungsflache liegt auf3erhalb von Elementen des Bi-
otopverbunds des Offenlands, Wildtierkorridore sind nicht
betroffen

biro fur stadtebau
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Sonstige Schutzge-
biete/
geschitzte Objekte

Teil des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord*

Geschiitzte Arten

Bei einer Vogelzahlung des NABU zwischen 1996 und
2003 wurden im Umfeld von Funfbronn Brutpaare seltener
und schiutzenswerter Arten entdeckt. Zu diesen zahlen u.
A. der Rotmilan, der Mausebussard, der Turmfalke, der
Waldkauz und der Schwarzspecht. (Quelle: E. Graf,
NABU-Ortsgruppe Nagold-Altensteig, 2003). Der Waldan-
teil der Planungsflache PL3 ist als Brutstatte fir diese Vo-
gelarten nicht auszuschliel3en.

Grinland innerhalb der Planungsflache entspricht typischer
Fettweide, eher artenarm; Habitatelemente fir Reptilien
(Altgrasstreifen) fehlen;

Das offene Umfeld bietet Habitatpotenzial fur Offenland-
bruter; die geplante Nutzung lasst keine Kulissenwirkung
erwarten. Im Wald sind Zweigbruter zu vermuten; Fleder-
mausquartiere sind nicht auszuschlie3en; relevante Veran-
derungen gegenuber dem Bestand sind nicht vorgesehen.

3 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Bewertungsrahmen:

| Bestand/Empfindlichkeit [gering | mittel [hoch [sehr hoch |

(Grundlage: Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Empfehlungen fur
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermitt-
lung von Art und Umfang von Kompensationsmallnahmen sowie deren Umsetzung
(Teil A: Bewertungsmodell), Karlsruhe, Oktober 2005)

341 Mensch (Gesundheit/Wohnen/Erholung/Freizeit/Bevolkerung)

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-

tung griff

Hochwald (ca. 0,6 ha)

vorwiegende Nutzung als
Grinland, Acker und seit ca. fen
2016 z. T. als Weideflachen;
im Studwesten bestehender

Erholung: nicht fur die exten-
sive Erholung zuganglich

gering Erholungsfunktion nicht betrof- | nein

biro fur stadtebau
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3.2 Arten und Lebensraume
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Uberwiegend Grunland mit mittel geringfugiger Verlust von Le- |ja
Nutzung als Viehweide; Teil- bensraumen durch Versiege-
gebiet (ca. 0,6 ha) Waldflache; lung/Uberbauung
keine geschutzten Biotope;
lebensraumspezifisches Arten-
inventar; Umfeld bietet Poten-
zial fur Offenlandbruter (z. B.
landesweit gefahrdete Feldler-
che); Waldflachen bieten Po-
tenzial fur Vogel/Fledermause
3.3 Boden
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Braunerde, meist podsolig und | mittel Geringfugiger Verlust der Bo- |ja
oft pseudovergleyt, aus sand- denfunktionen durch Versiege-
steinreichen FlieRerden, Sand- lung/Uberbauung
steinschutt und -zersatz (b15);
Gesamtbewertung der Boden-
funktionen
- Wald: mittel (2)
- Grunlandflachen: gering bis
mittel (1,83)
Besondere Bodenfunktionen:
- Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf: (Wald: hoch
bis sehr hoch; Grunlandfla-
che: mittel bis hoch)
34 Grundwasser
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
Grundwasserleiter: mittel Verringerung der Grundwasser- |ja
Plattensandstein-Formation, neubildung im Bereich versie-
Kluftgrundwasserleiter mafiger gelter/Uberbauter Flachen;
Durchlassigkeit und mittlerer Verlust der flr das Grundwas-
bis maliger Ergiebigkeit; ser relevanten Bodenfunktionen
Wasserschutzgebiet Zone in teilversiegelten Bereichen
/1A
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3.5 Oberflachenwasser/Retention

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

nicht unmittelbar betroffen gering nicht erkennbar nein

3.6 Klima/Luft

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

Gelande fallt nach Norden (mit |hoch geringfugige Erweiterung der nein

ca. 10 % und leicht (mit ca. 8 vorhandenen Nutzung

%) nach Osten ein;

Grlnland: Kaltluftproduktions-

flache mit Siedlungsrelevanz;

hohe Bedeutung;

Wald: klimatische Ausgleichs-

flache, Frischluftproduktion

3.7 Landschaft

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

Naturraum 4. Ordnung: mittel geringfugige Erweiterung der | nein

Schwarzwaldrandplatten vorhandenen Nutzung

(Schwarzwald);

aulderorts gelegene, vorwie-

gend als Weide genutzte Fla-

che; im Sudwesten Teilflache

des nach Westen anschliel3en-

den Walds (ca. 0,6 ha);

Bewertungskriterien:

- malige Nutzungs- und/ o-

der Artenvielfalt

- insgesamt gut einsehbar

- mittlere Naturnéhe

- keine Erholungsfunktion

- Raum ist schwach frequen-

tiert

3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff

nicht betroffen/bekannt — — —
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3.9 Wechselwirkungen
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung
tung
Die betrachteten Schutzgiter | mittel Veranderungen bzgl. der einzelnen
beeinflussen sich gegenseitig Schutzguter haben auch Veranderun-
in unterschiedlichem Male. gen in der Auspragung der Wechsel-
wirkungen zur Folge. Es ist nicht abzu-
sehen, dass sich die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern nega-
tiv verstarken.
3.10 Natura 2000-Gebiete
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
nicht betroffen — — —
3.11 Landschaftsokologische Gesamtbewertung
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Ein-
tung griff
aulderorts gelegene, vorwie- mittel geringfugige Erweiterung der |ja
gend als Weide genutzte Frei- bisherigen Nutzung auf Fla-
flachen; kleinflachiger Waldan- chen mit mittlerer okologischer
teil an der sudwestlichen Bedeutung; wertgebend ist ins-
Grenze; besondere:
im Umfeld landwirtschaftliche e Waldanteil mit hoher Be-
Nutzflachen und Wald deutung als Lebensraum
e Bdden mit hoher bis sehr
Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserhaushalt
e Wasserschutzgebiet Zone
HI/INA
e Flachen mit besonderer
(hoher) Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet (Of-
fenland) bzw. als klimati-
sche Ausgleichsflache
(Waldanteil)
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4 Hinweise fiir Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Vermeidung, Minde- ¢ Minimierung der Flachenversiegelung, Verwendung

rung von Eingriffen von wasserdurchlassigen Belagen fur Wege, Stell-
platze und Hofflachen

e Erhalt der Alleenbaume entlang der Besenfelder
Stral3e

e Erhalt der Waldflache; Vermeidung des Verlustes
von Fortpflanzungs-/Ruhestatten von Fledermausen
und Vogeln

e extensive Beweidung der Pferdekoppeln

¢ Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln
bei der Strallenbeleuchtung (Waldrand)

e Massenausgleich bei hangbedingten Bodenarbeiten
im Gebiet

e Schaffung klimawirksamer Flachen, z. B. durch
Dachbegrinung der Gebaude

Kompensation un- e Kompensation entfallender Lebensraume, z. B.
vermeidbarer Ein- durch Erganzung der Alleenbdaume entlang der Be-
griffe senfelder Strale

e Kompensation der entfallenden Bodenfunktionen

e weitgehende Versickerung von schadlosem Nieder-
schlagswasser

e Durchgrinung des Gebiets (Wahrung von Abstan-
den zum Gebietsrand zur Vermeidung von Kulissen-
wirkungen)

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

UVS nach UVPG / [ ] Natura 2000-Erheblichkeitsprufung
Ausnahmeantrag geschutzte Biotope
Waldumwandlungserklarung/-genehmigung

Bebauungsplan: Umweltbericht nach BauGB

Biotoptypenkartierung (Datenschlissel LUBW)

bei Beanspruchung von Waldflachen: Aufnahme von Hoéhlenbaumen
Prifen der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

DXL
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3.4

BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
WEGEN AUSWEISUNG EINES NEUEN BAUGEBIETES
»~BRAND V* IN A.-UBERBERG NACH § 13b BauGB

LAGE DES PLANGEBIETES

Bei dem hier in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes "Hoch-
nagoldtal 2015" der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig - Egenhausen
- Simmersfeld betrachteten Plangebiet handelt es sich um den Bereich
sudlich des Wohngebietes ,Brand‘ am sidlichen Ortsrand von A.-Uber-
berg.

BISHERIGE DARSTELLUNG IM FNP- 1. ANDERUNG i
In der Planzeichnung des FNP "Hochnagoldtal 2015, 2. Anderung" ist
der betreffende Bereich als Flache fir Wald dargestellit.

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Das letzte Baugebiet ,Brand IV* wurde im Jahr 2014 erschlossen und
ist zwischenzeitlich nahezu vollstandig bebaut. Stadtische Bauplatze
stehen hier, in der Kernstadt und den anderen Stadtteilen aktuell nicht
mehr zur Verfugung. Derzeit erschliel3t die Stadt das Baugebiet
~Schwarzwaldstralie® in Spielberg — die Bauplatze dort werden voraus-
sichtlich ab Herbst 2021 zur Verfugung stehen. Da sich das Verfahren
fur das Baugebiet ,Am Kirchspielweg® in der Kernstadt aus eigentums-
rechtlichen Grinden weiterhin verzdgern wird, soll kurzfristig das beste-
hende Baugebiet ,Brand* in Uberberg erweitert und als Alternativflache
angeboten werden. Die neue Wohnbauflache schliel3t unmittelbar an
Wohnbauflachen an. Insofern stellt die Flache eine sinnvolle Erweite-
rung des bestehenden Siedlungsbereiches dar.

Die Niederwald- und Wiesenflachen am siidlichen Ortsrand von Uber-
berg eignen sich aufgrund der Hohenlage, der Nahe zu den Altensteiger
Schulen und der dort bereits bestehenden Infrastruktur besonders fur
eine Wohnnutzung. Um langfristig das Ortsbild abzurunden wurden da-
her im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ,Brand IV* Strukturkon-
zepte fur eine sinnvolle und machbare Erweiterung der Wohnbaufla-
chen erarbeitet. Es wurde darauf geachtet, dass spatere Erweiterungen
der Wohnbauflachen abschnittsweise nach Studen und Westen hin
grundsatzlich maoglich sind.

Eine Erweiterung der Planflache W 9.2 ist aktuell nicht mdglich, da das
dortige private Waldgrundstuck nicht erworben werden kann. Die Plan-
flache soll jedoch aus den vorgenannten Grinden auch nicht aufgege-
ben werden, da laut dem vorliegenden Strukturkonzept hier eine sinn-
volle Abrundung des Gebiets erfolgen soll.

Die Stadt Altensteig bemuht sich seit vielen Jahren, Innenentwicklungs-
potenziale zu erschlieRen und einer Bebauung zuzuflhren. In Alten-
steig konnten damit bereits eine ganze Reihe von Projekten, gerade
auch im Geschosswohnungsbau realisiert werden. Im Jahr 2018 hat die
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Stadt Altensteig eine Zusage fur Gelder aus dem Forderprogramm ,Fla-
chen gewinnen durch Innenentwicklung® fir den Ortsteil Berneck erhal-
ten. Hier wurde ein Ortsentwicklungskonzept inklusive der Erarbeitung
von Handlungsfeldern und Leitlinien zur nachhaltigen Innentwicklung
unter Einbindung der Bevolkerung erstellt. Auf Grundlage des Ortsent-
wicklungskonzepts fur den Stadtteil Walddorf wurde im Jahr 2019 ein
Antrag auf Stadtebauférderung fur das Jahr 2020 gestellt, um die In-
nenentwicklung insbesondere im Bereich der Ortsmitte weiter voranzu-
treiben. Mit den Sanierungsgebieten ,Obere Stadt II“ und ,Untere Stadt
II* wird insbesondere in der Kernstadt Innenentwicklung betrieben.

Durch Bauverpflichtungen fur stadtische Grundstlicke mit drei Jahren
bzw. zehn Jahren bei (freiwilligen) Umlegungen sowie die Bereitstellung
einer kostenlosen Bauplatzbdrse fur Grundstickseigentimer und Inte-
ressenten auf der Homepage der Stadt setzt Altensteig dartber hinaus
weitere Impulse um die Innenentwicklung voranzubringen.

Wie dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Altensteig 2025 (ISEK)
zu entnehmen ist, ist bis zum Jahr 2025 mit einem Flachenbedarf von
bis zu 12 ha zu rechnen. Dieser kann trotz der erfolgreichen Ausflihrung
von Innenentwicklungsmafinahmen leider nicht gedeckt werden, da die
auf der Gemarkungsflache Altensteigs vorzufindenden Baullicken meist
in privater Hand liegen. Die im Rahmen der aktuellen Flachennutzungs-
planfortschreibung erstellte Wohnflachenbedarfsanalyse ergab bis zum
Jahr 2035 einen Wohnflachenbedarf fur Altensteig von ca. 15 ha.

Die bisher im Flachennutzungsplan enthaltene Planflache W 9.2 in
Uberberg kann in absehbarer Zeit nicht baureif gemacht werden. Um
kurz- bis mittelfristig Bauland bereit stellen zu kdnnen, soll im Anschluss
an das bestehende Wohngebiet und westlich des Plangebietes W 9.2
das neue Wohnbaugebiet ,Brand V* mit ca. 1,5 ha ausgewiesen wer-
den.

Die Planungsflache ,Brand V* liegt vollstandig im Stadtwald Altensteig.
Durch die geplante Nutzung dieser Waldflache als Wohngebiet werden
hier Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG beansprucht.

Mit der Korperschaftsforstdirektion Freiburg konnte geklart werden,
dass die Waldumwandlungserklarung vom 09.05.2006, erteilt durch die
Forstdirektion, Regierungsprasidium Freiburg, flr die beanspruchten
Waldflachen Gultigkeit hat. Mit E-Mail vom 03.02.2021 teilte die HOhere
Forstbehorde mit, dass es keiner erneuten Waldumwandlungserklarung
bedarf. Dies wurde im Kap. ,Forstlicher Ausgleich” des Umweltberich-
tes dargestellt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fir das Wohngebiet ist

nach § 10 i. V. m. § 9 LWaldG eine Waldumwandlungsgenehmigung
durch die hdhere Forstbehdrde erforderlich.
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Der erforderliche Waldabstand ist in den ,Hinweisen fir Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen® im Steckbrief zur Flache (Umweltbericht
Anlage 1.2) aufgenommen.

Im Umweltbericht unter Pkt. 5.3 auf Seite 19 wird zusammenfassend
festgehalten, dass die Planungsflache insgesamt in mittlerem Malde
empfindlich gegenuber der neuen Nutzung ist. Wertgebend sind insbe-
sondere folgende Merkmale: Es werden Waldflachen Uberplant; die
Waldflachen bieten Habitatpotenzial fur Heckenbruter und randlich ggf.
fur Reptilien und die Haselmaus; es handelt sich um Bdden mit teils
hoher bis sehr hoher Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt;
die Boden sind teilweise als Sonderstandort fir die naturnahe Vegeta-
tion ausgewiesen; die Waldflachen haben eine besondere (hohe) Be-
deutung als klimatische Ausgleichsflache.

BAULEITPLANUNG

Fur das betreffende Gebiet soll der Bebauungsplan ,Brand V* im Rah-
men des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB im Parallelver-
fahren aufgestellt werden. Hierzu liegt bereits ein Bebauungskonzept
Vvor.

ANDERUNG DER PLANDARSTELLUNG

Zur Umsetzung der voranstehend genannten Planungsziele ist eine 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Daher wird die 3.
Anderung des FNP "Hochnagoldtal 2015" das Plangebiet als Wohnbau-
flache gem. § 5 Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darstellen.
Diese Darstellung wird durch den Beschluss des Gemeinsamen Aus-
schusses der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig / Egenhausen / Sim-
mersfeld vom 24.09.2018 getragen.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (FLACHENSTECKBRIEF AUS UB)

Begriindung

Gemeinde/Stadt: | Stadt Altensteig
PL4 Ortsteil: Uberberg
Flache: ca. 1,5 ha

Ubersichtslage-
plan
(unmalistablich)

Abgrenzung des
Gebiets mit
Darstellung sen-
sibler

Bereiche:
Offenlandbiotop

(aulerhalb)
(Quelle: LUBW)

biro fur stadtebau

Biotop nach MatSchG und LWaldG
I offeniandbiotopkartierung
B waidviotopkartierung
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1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Derzeitige Nutzung forstwirtschaftliche Nutzflache (Wald)

Planung Wohnbauflache

Blick von Norden auf
die Planungsflache

Blick in den Wald
an der nordlichen
Gebietsgrenze
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2 Umweltschutzziele, Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Regionalplan bereits als geplante Siedlung dargestellt

Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan (alt) | als Wald dargestellt

Landschaftsplan -

Wasserschutzgebiete -
Natura 2000 -
Naturschutzgebiete -

Landschaftsschutzge- -

biete

Geschiitzte Biotope nicht betroffen

Biotopverbund Der nérdliche Randbereich der Planungsflache ist als 500 m-Suchraum

des Biotopverbunds dargestellt.

Sonstige Schutzgebiete/ | Teil des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord*
geschiitzte Objekte

Geschiitzte Arten Bei einer Vogelzahlung des NABU zwischen 1996 und 2003 wurden im
Umfeld von Uberberg Brutpaare seltener und schiitzenswerter Arten
entdeckt. Zu diesen zahlt u. A. die Waldschnepfe (Quelle: E. Graf,
NABU-Ortsgruppe Nagold-Altensteig, 2003). Die Planungsflache PL4
bietet aufgrund des sehr dichten Bewuchses kein gutes Habitatpotenzial
fur diesen Waldvogel.

die Waldflachen bieten Habitatpotenzial fir Heckenbruter; aufgrund des
jungen Bestands ist das Habitatpotenzial fir Fledermause sehr gering;
Waldrand ggf. Leitstruktur fir den Jagdflug von Fledermausen; Wald-
rand bietet Habitatpotenzial fiir Haselmause; im Rahmen der Begehung
wurde ein Haselmaus-Tube (Nachweismethode Haselmaus) beobach-
tet;

Nachweis von Zauneidechse und Schlingnatter durch Rasterkartierung
(2016) der landesweiten Kartierung von Amphibien und Reptilien;

Habitatelemente fur Reptilien (Altgrasstreifen) am Waldrand vorhanden;
kein stehendes Gewasser vorhanden
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3 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Bewertungsrahmen:

| Bestand/Empfindlichkeit gering | mittel |  hoch  [JISCATRGCAN

(Grundlage: Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Empfehlungen fir die Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell),
Karlsruhe, Oktober 2005)

3.1 Mensch (Gesundheit/Wohnen/Erholung/Freizeit/Bevolkerung)

Bestand/Empfindlichkeit Bewertung | Umweltauswirkung Eingriff
jungere Waldflache gering umfeldtypische Wohnnutzung, nein
Wohnen: im Umfeld Wohnhauser Erholungsfunktion nicht betroffen

(Wohngebiet), teils geplant;
Erholung: randlich Wege vorhanden

3.2 Arten und Lebensraume

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- | Umweltauswirkung Eingriff
tung

Uberwiegend junger Mischwald von hoch Verlust von Lebensrdumen durch Ver- ja
mittlerer 6kologischer Wertigkeit siegelung/Uberbauung
lebensraumspezifisches Arteninven-
tar; Waldflache bietet Potenzial fur Vo-
gelarten, randlich auch fir Reptilien
und Haselmaus;

Waldflache bietet Habitatpotenzial fiir
Heckenbriter; aufgrund des jungen
Bestands ist das Habitatpotenzial fur
Fledermause sehr gering; Waldrand
ggf. Leitstruktur fur den Jagdflug von
Fledermausen

3.3 Boden

Bestand/Empfindlichkeit Bewer- | Umweltauswirkung Eingriff
tung

Pseudogley und Braunerde-Pseu- mittel Verlust der Bodenfunktionen durch ja
dogley aus Sandstein fiihrenden Fliel3- Versiegelung/Uberbauung
erden Uber Sandsteinschutt und -zer-
satz (b32)

Gesamtbewertung der Bodenfunktio-
nen gering bis mittel (1,83)

Besondere Bodenfunktionen:

- Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf: hoch bis sehr hoch);

- Sonderstandort fur naturnahe Ve-
getation: (hoch)
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3.4 Grundwasser
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- |Umweltauswirkung Eingriff
tung
Grundwasserleiter: gering | Verringerung der Grundwasserneubil- ja
Plattensandstein-Formation,  Kluft- dung im Bereich versiegelter/liberbau-
grundwasserleiter maRiger Durchlas- ter Flachen;
sigkeit und mittlerer bis maRiger Ergie- Verlust der fur das Grundwasser rele-
bigkeit; vanten Bodenfunktionen in teilversie-
auRerhalb von Wasserschutzgebieten gelten Bereichen
3.5 Oberflachenwasser/Retention
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Eingriff
tung
nicht unmittelbar betroffen gering | nicht erkennbar nein
3.6 Klima/Luft
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- |Umweltauswirkung Eingriff
tung
Hanglage; Gelande fallt leicht (mit ca. hoch Verlust einer klimatischen Ausgleichs- ja
3,8 %) nach Siden ein und Frischluftproduktionsflache durch
Waldklimatop: klimatische Ausgleichs- Versiegelung/Uberbauung
flache mit besonderer Bedeutung;
Frischluftproduktionsflache
3.7 Landschaft
Bestand/Empfindlichkeit Bewertung | Umweltauswirkung Eingriff
Naturraum 4. Ordnung: Obere Gaue mittel Verlust einer  naturraumtypischen ja
(Neckar- und Tauber-Gauplatten); Waldlandschaft durch Uberbauung;
am Ortsrand gelegene, forstwirtschaft- Umwandlung in durchgriintes Wohn-
lich genutzte Flache; gebiet
Bewertungskriterien:
- einheitliche forstliche Nutzung;
Strukturerhdhung durch Waldrand
- insgesamt gut einsehbar
- mittlere Naturndhe
- Wegenetz randlich vorhanden
3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- |Umweltauswirkung Eingriff
tung
nicht bekannt — - nein
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3.9 Wechselwirkungen
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- |Umweltauswirkung Eingriff
tung
Die betrachteten Schutzglter beein- mittel Veranderungen bzgl. der einzelnen ja
flussen sich gegenseitig in unter- Schutzguter haben auch Veranderun-
schiedlichem Mal3e. gen in der Auspragung der Wechsel-
wirkungen zur Folge. Es ist nicht abzu-
sehen, dass sich die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgiitern nega-
tiv verstarken.
3.10 Natura 2000-Gebiete
Bestand/Empfindlichkeit Bewertung | Umweltauswirkung Eingriff
nicht betroffen — — —
3.1 Landschaftsokologische Gesamtbewertung
Bestand/Empfindlichkeit Bewer- Umweltauswirkung Eingriff
tung
am Ortsrand gelegene, forstwirt- mittel dauerhafte Versiegelung von Flachen ja
schaftlich (Wald) genutzte Freifla- mit mittlerer 6kologischer Bedeutung;
chen; teils hohe Funktionserfillung wertgebend ist insbesondere:
der Boden; e Waldflache mit Potenzial fiir He-
im Umfeld Wohngebiet und Wald ckenbriter; randlich ggf. Repti-
lien/Haselmaus
e Bdden mit teils hoher bis sehr ho-
her Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf und als Son-
derstandort fiir die naturnahe Ve-
getation
e Flachen mit besonderer (hoher)
Bedeutung als klimatische Aus-
gleichsflache
4 Hinweise fiir Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Vermeidung, Minderung .
von Eingriffen

Minimierung der Flachenversiegelung, Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen fir Gehwege, Stellplatze und Hofflachen

e Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln bei der Stra-
Renbeleuchtung (Waldrand)

¢ Einhaltung des Waldabstands zu angrenzenden Waldflachen
e Massenausgleich bei hangbedingten Bodenarbeiten im Gebiet
e Schaffung klimawirksamer Flachen, z. B. durch Dachbegriinung

Kompensation unver- .
meidbarer Eingriffe N

Kompensation entfallender Lebensraume
Kompensation der entfallenden Bodenfunktionen
e weitgehende Versickerung von schadlosem Niederschlagswasser
e Durchgriinung des Gebiets
e Eingrinung nach Westen
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Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf
Standortbezogene Vorprufung der Umweltvertraglichkeit (Anlage 1, Pkt. 17.3.3 UVPG
bezlglich Inanspruchnahme von Waldflachen
Natura 2000-Erheblichkeitspriifung
Ausnahmeantrag geschitzte Biotope
Waldumwandlungsgenehmigung
Bebauungsplan: Bertcksichtigung der Umweltbelange § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Biotoptypenkartierung (Datenschlissel LUBW)

Vogelkartierung, Kartierung Haselmaus/Reptilien, artenschutzrechtliche Relevanzpri-
fung weiterer Arten

X XXXXOO XK <

Prifen der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser
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QUELLENVERZEICHNIS

WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG, ABTEILUNG 5 STRUKTURPOLITIK
UND LANDESENTWICKLUNG, STUTTGART: Landesentwicklungsplan 2002 Baden-
Wadrttemberg

REGIONALVERBAND NORDSCHWARZWALD, PFORZHEIM: Regionalplan 2015
Nordschwarzwald

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE VERHANDLUNG DES GEMEINSAMEN
AUSSCHUSSES DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT IN DER SITZUNG AM 24.09.2018

HrPc AG ROTTENBURG, DR. BARBARA EICHLER: Umweltbericht und Flachensteck-
briefe zu den Anderungen 3.1 bis 3.4

BURO FUR STADTEBAU DIPL.-ING. BIANCA REINMOLD-NOTHER: Flachennutzungsplan
"Hochnagoldtal 2015" der Verwaltungsgemeinschaft Altensteig — Egenhausen —
Simmersfeld

BURO FUR STADTEBAU DIPL.-ING. BIANCA REINMOLD-NOTHER: Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Altensteig — Egenhausen - Simmersfeld

BURO FUR STADTEBAU DIPL.-ING. BIANCA REINMOLD-NOTHER: Flachennutzungsplan
"Hochnagoldtal 2015, 1. und 2. Anderung" der Verwaltungsgemeinschaft Alten-
steig — Egenhausen — Simmersfeld

BURO FUR VERMESSUNG, BAULEITPLANUNG, GEOINFORMATION MICHEL NOTHACKER,
ALTENSTEIG: Bebauungsplan ,Grubenacker” in S.-Funfbronn

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG KUNSTER: ,Brand IV*, Erweiterung
BURO FUR STADTEBAU DUIPL.-ING. BIANCA REINMOLD-NOTHER: Bebauungskonzept

zum Bebauungsplan ,Heckenrosenweg II* in A.-Walddorf

HINWEISPAPIER DES MINISTERIUMS FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND VWOHNUNGSBAU
BADEN-WURRTEMBERG ZUR PLAUSIBILITATSPRUFUNG DER
BAUFLACHENBEDARFSNACHWEISE VOM 15.02.2017.
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