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1. Planerfordernis

Das Industriegebiet ,Turmfeld Il in Altensteig erfreut sich bei Gewerbetreibenden gréBter Beliebtheit. Auf-
grund immer wiederkehrender Nachfragen der sich im Plangebiet ansiedelnden Firmen wurde der Bebau-
ungsplan zwischenzeitlich zweimal geandert.

Westlich des bestehenden Industriegebiets soll nun die 1. Erweiterung des interkommunalen ,Industrie- und
Gewerbeparks Turmfeld Altensteig-Egenhausen” mit einer Gréfe von ca. 10 ha entstehen. Das Gebiet soll
vollstandig als interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet der beiden bisherigen Zweckverbandsge-
meinden Altensteig und Egenhausen mit gleichen Beteiligungsverhaltnissen entwickelt werden.

Wie im Bestandsgebiet soll auch hier wieder die Ausweisung eines Industriegebiets erfolgen, da u.a. die An-
siedlung eines grof3en Produktionsbetriebs eine Ansiedlung geplant ist.

Weiterhin soll auf einer kleinen Teilflache des Plangebiets ein Sondergebiet ,Schuppen” entstehen, welches
fur evtl. erforderliche Ersatzbauten fiir entfallende Schuppen im Plangebiet dienen soll.

Bereits im Juni 2024 wurde durch den Zweckverband der Grundsatzbeschluss und darauf folgend im Novem-
ber 2024 der Aufstellungsbeschluss fiir die geplante Erweiterung in westliche Richtung gefasst, sodass nun

das Bebauungsplanverfahren im Parallelverfahren eingeleitet werden soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Turmfeld Altensteig-Egenhausen - 1.
Erweiterung” soll durch die Definition von planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden.
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgeflige
Das Plangebiet befindet sich siidwestlicher der Siedlungslage der Stadt Altensteig. Im Norden und Osten be-
findet sich der bestehende Industrie- und Gewerbepark ,Turmfeld” Altensteig-Egenhausen, nach Siiden und

Westen offnet sich das Gebiet in die freie Landschaft.

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 4



Bebauungsplan [

JIndustrie- und Gewerbepark Turmfeld Altensteig-Egenhausen - 1. Erweiterung ” GF RO RER
in Altensteig, Altensteig-Spielberg, Egenhausen INGENIEURE

2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 10 ha beinhal-
tet die Flurstlicke oder Teile der Flurstiicke 1582, 1159, 1160, 1162, 1163, 1172, 1173, 1174, 1178, 1582, 2335,
2381.

Bebauungsplan
"Erweiterung Erddeponie"

Pfingstweide

/
636/1
534/3
Bebauungsplan
Turmfeld IV

564/1

Bebauungsplan
"Turmfeld Ill - 2. Anderung"

1583  Daimlerstrafe =
p— g
1593/1 | 1593/2 7 e 2

N

E 1593 B
Bebauungsplan
"Turmfeld Iil - 1. Anderung" % i
,,,,,, )
1585 [ 1588
1396 1597 1595/2

1584

1600 Benzstrafie

1595

Gselich
&}

Gselich

Maybachstrafe

i Carl-von-Luz-Strafle

2369/5

Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbepark Turmfeld Altensteig-Egenhausen - 1.

Erweiterung”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 5



Bebauungsplan

JIndustrie- und Gewerbepark Turmfeld Altensteig-Egenhausen - 1. Erweiterung ”

in Altensteig, Altensteig-Spielberg, Egenhausen

[
r GFRORER

3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als reguldres Verfahren gemaf3 § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefiihrt.

4, Bestehende Bauleitplane und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Flur
Flache fir Erholung und Tourismus

Widerspriche zur Raumordnung

Regionalplanfortschreibung

IKG Turmfeld Erweiterung West

keine Widerspriiche zur
Raumordnung

1. Flachennutzungsplan /
2. Teilflachennutzungsplan
Hochnagoldtal 2035 - Gewerbe

1. Flache fir die Landwirtschaft /
2. Gewerbliche Bauflachen (Planung/
Anderungsverfahren)

keine Widerspriiche zur
Raumordnung

Rechtskraftige
Bebauungsplane

- BBP Turmfeld Il - 1. Anderung

geringfiigige Uberplanung

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

FFH-Mahwiese

nicht betroffen

Biotopverbund /
Wildtierkorridor

nicht betroffen

Geschitzter Streuobstbestand
(> 1.500 m?)

nicht betroffen

Natura 2000 (FFH- und
Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

nein

Waldabstandsflichen (30 m)

Reduzierung der Baugrenze zur Einhaltung des

Waldabstands

betroffen

Oberflachengewasser /
Gewasserrand

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisiko-
gebiete [HQextrem/HQmU]

nicht betroffen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 22.09.2025

Seite 6
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Klassifizierte Straen und - nicht relevant
Bahnlinien

4.1  Ubergeordnete Planungen

o, REITPLATZ

g |
-

Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

S\ 10ha N N T 4

DERBAUFLACHE
SOLARENERGIE

Abb. 4-3: Ausschnitt Teil-FNP-Anderung Hochnagoldtal
2035 - Gewerbe

Im Regionalplan Nordschwarzwald (2015) ist das Plangebiet als Flur sowie als Flache fir Erholung und Tou-
rismus dargestellt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich jedoch keine beste-
henden Anlagen oder Einrichtungen, die einer konkreten Erholungs- oder Tourismusnutzung zugeordnet
werden konnen.

Die westlichen angrenzende Wegeverbindungen, die gegebenenfalls als Spazier- oder Radwege genutzt wer-
den, bleiben vollstandig erhalten und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Der betroffene Landschaftsraum weist — insbesondere im Hinblick auf landschaftliche Vielfalt und Eigenart -

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 7
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unter Beriicksichtigung der angrenzenden gewerblichen und industriellen Bestandsflachen und vorhande-
nen Vorbelastungen keine besonders hochwertigen landschaftlichen Qualitaten auf.
In der Fortschreibung des Regionalplan Nordschwarzwald soll das Plangebiet mit der Bezeichnung ,IKG

Turmfeld Erweiterung West” vorgesehen werden. Dies entspricht der vorliegenden Flachenausweisung.

Im giiltigen Flachennutzungsplan ,,Hochnagoldtal 2015" der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Alten-
steig/ Egenhausen/ Simmersfeld wird die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Dies ent-
spricht der geplanten Nutzung im Bereich des Sondergebiets ,Schuppen”.

Im sich derzeit noch im Verfahren befindlichen sachlichen Teilflachennutzungsplan ,Hochnagoldtal 2035 -
Gewerbe” (FNP] sind im Turmfeld Planflachen fir die Erweiterung der Gewerbefldchen mit 10 ha fiir ein in-
terkommunales Gewerbegebiet ,Industrie- und Gewerbepark Turmfeld Altensteig-Egenhausen” vorgesehen
und dargestellt. Dies entspricht damit ebenfalls der vorgesehenen kiinftigen Nutzung.

In der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft vom 24.07.2025 wurde fir den
Teilflachennutzungsplan die Abwagung der Stellungnahmen, die wahrend der erneuten Auslegung vom
10.03.-11.05.2025 abgegeben wurden, beschlossen. Die materielle Planreife ist damit eingetreten. Nach Er-
teilung der Waldumwandlungserklarung durch die hohere Forstbehdrde soll im Herbst 2025 der Feststel-

lungsbeschluss gefasst werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 8
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4.2  Bestehende Bebauungspldne
Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen und die ErschlieBung vom Bestandsgebiet in das Plan-
gebiet gewdhrleisten zu konnen, wird der rechtskréftige Bebauungsplan ,Turmfeld Ill - 1. Anderung” von der

Planung im ostlichen Bereich der Verlangerung der ErschlieBungsstraf3e Gberplant.

e VR
e AR

\WAL

Gselich

Seewiesen

7

25

S

Abb. 4-4: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Turmfeld Il - 1. Anderung”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 9
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4.3  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete und Schutzgiiter

4.4  Waldabstand
Westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Waldflachen. Durch die Festsetzung der Baugrenze in

einem Abstand von 30 m zum Waldrand, wird der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand eingehalten.

Abb. 4-5: Angrenzende Waldflachen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 10
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Grin- und Ackerlandflachen

* landwirtschaftliche Wege

* Schuppen

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* bestehende Gewerbeflachen

¢ Straflenverkehrsflachen

Waldflachen

¢ Retentionsbecken

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des interkommunalen Industrie- und Gewerbeparks Turmfeld Altensteig-Egenhausen und die damit verbun-
dene Ausweisung weiterer dringend bendtigter Industrie- und Gewerbeflachen geschaffen werden.
Zusatzlich ist im sliddstlichen Teilbereich des Bebauungsplans die Ausweisung eines Schuppengebiets vor-

gesehen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 11
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  GesamterschlieBung

Abb. 6-1: GesamterschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber den Ausbau der im angrenzenden Industriegebiet vorhande -
nen ErschlieBungsstrafle, die als Ringschluss in die neue Gebietserweiterung weitergefiihrt wird. Auf diese
Weise wird eine verkehrstechnisch sinnvolle Anbindung des Plangebiets an das bestehende Straflennetz ge-
wahrleistet. Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind entlang der neu entstehenden ErschlieBungsstrafie
offentliche Parkflachen vorgesehen, die eine geordnete und verkehrssichere Abwicklung des Stellplatzbe-
darfs ermaglichen.

Zur Sicherung der Andienung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Westen so-
wie im Sidosten des Plangebiets Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung . landwirtschaftlicher Weg”
festgesetzt. Der im Stidosten verlaufende Weg dient dariiber hinaus der ErschlieBung des dort befindlichen
Schuppengebiets und gewahrleistet damit die dauerhafte Zuganglichkeit dieses Bereichs.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird tber die Anbindung an die im angrenzenden Bestand bereits
vorhandenen Leitungs- und Kanalsysteme sichergestellt. Eine ausreichende Versorgung mit Strom, Wasser

und Abwasserentsorgung ist somit gewahrleistet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 12
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht
Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-

rechtliche Ausgleich bilanziert.

- Wird im weiteren Verfahren erganzt -

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials des Planvorhabens erfolgte zunachst eine

Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung.

Fir Saugetiere - bis auf Haselmaus und Fledermause - Amphibien, Wirbellose und Pflanzen, die in Anhang

IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt werden, liegen im Vorhabensgebiet keine geeigneten Habitatstrukturen vor.

Es kann ausgeschlossen werden, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3

bzw. 4 BNatSchG, bezogen auf diese Arten, bei Verwirklichung der Planung eintreten werden.

Auch fir europdische Rastvigel, Zugvogel und Wintergaste konnen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe -

stdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG vorhabenbezogen ausgeschlossen werden.

Fur Haselmaus, Fledermause, Reptilien und Brutvogel bietet das Plangebiet zumindest stellenweise Habi-

tatpotenzial:

* Fir Fledermause bieten die Schuppen auf den landwirtschaftlichen Flachen Einschlupfmdglichkeiten, der
Einzelbaum ggf. Ruhequartiere. Der Waldrand kann als Leitlinie, das Offenland als Nahrungsgebiet ge-
nutzt werden.

» Fir die Haselmaus bieten der Waldrand und stellenweise das Waldgebiet, in dem das Regenriickhaltebe-
cken liegt, Maglichkeiten zur Fortpflanzung und Nahrungssuche.

* Reptilien, u. a. Zauneidechse und Schlingnatter, finden am Regenriickhaltebecken und in dessen Umfeld
mogliche Lebensrdaume vor.

* Brutviogeln stehen mit den Geholzflachen, Schuppen und offenen Wiesenflachen Brutmdglichkeiten zur

Verfligung.

Ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit durch das Planvorhaben konnen jeweils nicht ausgeschlossen wer-
den. Fir die genannten Arten(gruppen) ist auf der vorliegenden Datengrundlage keine fachgutachterliche
Bewertung hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG maoglich. Die Daten-
grundlage wird durch Fachkartierungen dieser Arten, im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) geschaffen werden. Diese Ergebnisse hieraus werden im weiteren Verfahren ergédnzt. Vgl. An-

lage 1 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom 04.02.2025.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 22.09.2025 Seite 13
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

8.1  Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Anlage zur Begriindung) wurden Angaben zu den bestehenden und
den zukdinftig zu erwartenden Verkehrsbelastung im engeren Untersuchungsgebiet gemacht.

Aufbauend auf diesen Verkehrsbelastungen erfolgte eine Untersuchung der Leistungsfahigkeit der beste-
henden Verkehrsknoten unter Beriicksichtigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch die Erweite-
rung.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastung wurde am Donnerstag, den 28.11.2024 eine Verkehrszah-
lung an den Knotenpunkten Maybachstrafle / Trégelsbach sowie Turmfeldstrafle / Trégelsbach durchgefihrt.
Erganzend wurden Zahlungen vom 09.07.2024 an zwei Querschnitten auf der Straf3e Trogelsbach zur Bewer-
tung herangezogen. Die maximale Gesamtverkehrsbelastung der Verkehrszahlung lag im Zuge der Strafle
Trogelsbach bei ca. 6.170 Kfz/24h.

Die Verkehrserzeugung der Gebietserweiterung kann mit ca. 630 Kfz/24h jeweils im Quell- und Zielverkehr
nach VerBau, Dr. Bosserhoff abgeschatzt werden. Das zukiinftige Verkehrsaufkommen wurde einer mittel-
fristigen Prognosebelastung Uberlagert.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung haben ergeben, dass die beiden Knotenpunkte Maybach-
strafe/Trégelsbach und Turmfeldstrafe/Trogelsbach jeweils die Gesamtqualitat B aufweisen. Somit ergibt
sich fur die Knotenpunkte eine gute bis sehr gute Leistungsfahigkeit.

Aus Verkehrlicher Sicht stehen dem Planverfahren keine Bedenken entgegen.

8.2  Schallimmissionsprognose
Fir das Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, siehe Anlage zur Begriindung. Dies kann
wie folgt zusammengefasst werden:
* Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkungen durch Straflenver-
kehrslarm auf das Plangebiet sowie bestehende Bebauung ermittelt.
* Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. des Verkehrslarms erfolgte nach den Bestimmungen der RLS-19.
» Ergebnis der Berechnung ist, dass durch Verkehrslarm im Plangebiet folgenden Beurteilungspegel (Hohe
0 h=9,1 m] vorliegen:
* tags (6-22h) L <59 bB(A)
* nachts (22-6h) L <571 bB(A)
+ Die Orientierungswerte den DIN 18005 Beiblatt 1 fiir Gewerbegebiete (GE) von tags OWree = 65 dB(A) und
nachts OWyee = 55 dB(a) werden im Nahbereich zur Strafle Trégelsbach unterschritten.

* Die erfolgte Prifung des Straflenneubaus innerhalb des geplanten Gewerbegebietes hat ergeben, dass die

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV mit in Gewerbegebieten IGWree = 69 dBla) im Tageszeitraum und
IGW\y, 6e= 59 dB(A) im Nachtzeitraum an den bestehenden Wohnh&usern unterschritten werden. L&rmmin-
derungsmafnahmen sind nach der 16 BImSchV somit nicht erforderlich.

* Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wurde fir die geplanten Gewerbeflachen eine Kontigentie-
rung festgesetzt. Diese stellt sicher, dass an der nachstgelegenen Wohnbebauung durch Nutzungen om

Plangebiet kein relevanter Zusatzbeitrag im Sinne von Ziffer 3.2.1 der TA-Larm hervorgerufen wird.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Es wird ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt. Dem Nutzungskatalog der BauNVO wird weitestge -
hend gefolgt. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Woh-
nen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden analog dem angrenzenden Rechtsplan ,Turmfeld III”
(mit 1. und 2. Anderung) ausgeschlossen. Dariiber hinaus werden Vergniigungsstitten ausgeschlossen, um
den Gebietscharakter zu wahren und die Gewerbeflachen fur entsprechende handwerkliche oder produzie-
rende Betriebe sowie Dienstleistungsbetriebe zu erhalten.

Ebenfalls nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, da der Standort nicht in Konkurrenz mit dem ortlichen
Einzelhandel treten soll.

Dariber hinaus wird auf einer kleinen Teilflache des Plangebiets ein Sondergebiet ,Schuppen” ausgewiesen.
Um einer missbrauchlichen Verwendung der Schuppen entgegenzuwirken, werden entsprechende Zulassig-

keiten definiert.
9.2  MaB der baulichen Nutzungen

9.2.1 Hodhe baulicher Anlagen

Die zulassigen Wand- und Gebaudehohen im Gl wurden vom angrenzenden Rechtsplan ibernommen und
orientieren sich damit an der Bestandsbebauung. So kann eine optimale wirtschaftliche Ausnutzung der
Bauflachen unter Berlicksichtigung der Umgebung des Gebiets gewahrleistet werden.

Im Sondergebiet sind aufgrund der Realisierung von Schuppen, geringere Hohen auskdmmlich.

9.2.2 Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 entspricht den Ublichen Festsetzungen in Industriegebie-

ten.
Im Sondergebiet ,.Schuppen” wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit kann in diesem Bereich ein hoherer

Grinanteil im Gebiet sichergestellt werden.
9.3  Bauweise, zuldssige Gebaudelangen und liberbaubare Grundstiicksflachen

9.3.1 Bauweise

Analog zum angrenzenden Gebiet wird fir das Gl die abweichende Bauweise festgesetzt, Gebaudelangen

sind mit mehr als 50 m zulassig, sodass dem Gebietstyp entsprechende Gebaude errichtet werden kdnnen.

Im Sondergebiet wird aufgrund der geplanten Nutzungen die offene Bauweise festgesetzt.
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9.4  Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze

Stellplatze , Garagen und Carports sind auf3erhalb der iberbaubaren Flache nicht zulassig, da es sich bei
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet in den allermeisten Fallen um die Flachen ent-
lang der StraBBenverkehrsflachen handelt, die aus stadtebaulichen Griinden ,nicht mit Nebenanlagen sowie
Uberdachten Stellplatzen zugestellt werden sollen”.

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im

Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen vorliegt.
9.5  Verkehrsflachen

9.5.1 StrafBenverkehrsflachen

Um die ErschlieBung des Gebiets sicherzustellen werden &ffentliche Verkehrsflachen ber den Bebauungs-

plan planungsrechtlich gesichert.

9.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im zeichnerischen teil des Bebauungsplans sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Hierbei handelt sich um zwei Feldwege, welche eine verkehrlichen Anbindung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sicherstellt.

Des weiteren werden offentliche Parkplatze entlang der ErschlieBungsstrafle festgesetzt, um auch eine aus-

reichende Auswahl an Flachen fir den ruhenden Verkehr vorzuhalten.

9.6 Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren.

Im weiteren Verfahren werden diese um die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erganzt.

9.7  Flachen fiir Leitungsrecht
Im zeichnerischen Teil sind Flachen mit einem Leitungsrecht belastet, um eine dauerhafte Pflege und Be-

wirtschaftung der Leitungen / Kanéle sicherzustellen.
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachformen
Im Industriegebiet ist die Wahl der Dachform frei. Damit besteht die Mdglichkeit, eine moderne Bebauung

umzusetzen und bei Bedarf auf die technischen und betrieblichen Anforderungen reagieren zu konnen.

Im Sondergebiet hingegen wird die zulassige Dachform /Dachneigung aus stadtebaulichen Griinden einge-

schrankt.

10.2 Dachaufbauten
Aus stadtebaulichen Griinden werden Regelungen hinsichtlich der Errichtung von Solaranlagen auf Flachda-

chern getroffen.

10.3 Fassaden und Dachgestaltung
Die Regelungen zur Fassaden- und Dachgestaltung werden fir das Industriegebiet weitestgehend vom an-

grenzenden Gebiet , Turmfeld III" Gbernommen.

10.4 Werbeanlagen
Die Installation von Werbeanlagen wurde so festgesetzt, dass sie das Straf3en- oder Ortsbild nicht verunstal-
ten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Ebenfalls soll die Art der Beleuchtung der

Werbeanlagen eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer und der Umwelt vermeiden.

Um den Gebietscharakter zu schiitzen, sind Werbeanlagen im Sondergebiet nicht zulassig.
10.5 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

10.5.1 Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute, nicht zu Betriebszwecken genutzte Grundstiicksteile als Griinflachen an-
gelegt und dauerhaft zu unterhalten sind. Durch die Festsetzung soll eine Mindestgestaltungsqualitat und

-durchgriinung des Gebiets sichergestellt werden.

10.5.2 Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem offentlichen Raum zu vermei-

den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stitzmauern getroffen.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden werden Einfriedungen entlang von offentlichen Straflenflachen nur einge-

schrankt zugelassen.

10.5.3 Gelandemodellierungen

Fir Gelandemodellierungen werden Regelungen fiir das Gl weitestgehend analog dem angrenzenden
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Rechtsplan getroffen. So kann gewahrleistet werden, dass Gbermafige Veranderungen und Einschnitte in

das natirliche Gelande das Erscheinungsbild des Gebiets nicht wesentlich beeintrachtigen.

10.6 Niederspannungsleitungen

Es werden die Festsetzungen des angrenzenden Rechtsplans iibernommen.

11.  Anlagen

1. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, HPC AG vom 04.02.2025

2. Verkehrstechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro Koehler & Leutwein GmbH & Co.KG vom 21.03.2025
3. Schallimmisionsprognose, DEKRA Automobil GmbH vom 07.05.2024

4. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungs-

strukturen wird im weiteren Verfahren erganzt

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 22.09.2025 r

Bearbeiter:

Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Zweckverbands iber-
einstimmt.

Ausgefertigt Zweckverband Industrie- und Gewerbepark Altensteig - Egenhausen, den ..........c.........

Oliver Valha (Verbandsvorsitzender)
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