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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Unterrichtung von Behdrden und Tragern sonstiger offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfsbilligung und Gemeinderatsbeschluss zur o6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung

gem. §3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB

Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB

Entwurfsbilligung und Gemeinderatsbeschluss zur erneuten
Beteiligung nach Abwagung der Stellungnahmen
gem. §3 (2) BauGB und§ 4 (2) BauGBi. V. m. § 4a (3) BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Erneute Offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB nach Abwigung
der Stellungnahmen

Erneute Einholung der Stellungnahmen gem. § 4a (3) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem.
§ 10 (3) BauGB
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Ill

Satzung liber den Bebauungsplan ,,Blocherhalde I1“ mit ortlichen

Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Altensteig hatam .............. aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) — jeweils in den
zum Zeitpunkt des Beschlusses zur offentlichen Auslegung rechtskraftigen Fassungen — den

Bebauungsplan ,Blocherhalde 11 mit ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Die
Aufstellung erfolgte im Regelverfahren.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan des zeichnerischen
Teils vom 24.07.2024 malgebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 24.07.2024
B Textliche Festsetzungen in der Fassung vom ...........

C Ortliche Bauvorschriften mit Hinweisen in der Fassung vom ...........
Anlagen

D Begriindung

E Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB in der Fassung vom ...........

Weitere gesonderte Anlagen
- Umweltbericht und integrierte Griinordnung

gefertigt von der HPC AG aus Rottenburg in der Fassung vom 20.12.2024
- Larmimmissionsprognose

gefertigt von der DEKRA Automobil GmbH in der Fassung vom 24.07.2024
- Geruchsimmissionsprognose

gefertigt von der DEKRA Automobil GmbH in der Fassung vom 12.12.2024

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs.3 Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO
erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungs-
widrigkeiten) wird verwiesen.
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§ 4 Inkrafttreten

Ill

Die Satzung liber den Bebauungsplan ,Blocherhalde 11“ mit 6rtlichen Bauvorschriften tritt mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf$ § 10 (3) BauGB in Kraft.

Altensteig, ....cccvvevievererieenns

Gerhard FeeR
(Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschllissen Gibereinstimmen.

Altensteig, ....ccovveveveverieennns

Gerhard Feel}
(Burgermeister)
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B Textliche Festsetzungen

Allgemeine Angaben
1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aulSer Kraft.

2 AufRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden abgesehen
von externen AusgleichsmalRnahmen, die im Umweltbericht zu finden sind, keine
Festsetzungen getroffen. Bei den Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan handelt es sich um
nachrichtliche Wiedergaben.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO)
jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur offentlichen Auslegung rechtskraftigen
Fassungen.

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

B1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Entsprechend den Eintragen im Zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO:
Die nach § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind hier allgemein zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 5 bis 7 BauNVO:
Zulassig sind hier Geschafts- und Bilirogebdude, Gewerbebetriebe aller Art, die keine
unzuldssigen Immissionen verursachen, Lagerhduser, und Lagerplatze. Ausnahmsweise
kénnen auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO):
Nebenanlagen sind nicht zugelassen.

B2 Immissionsrichtwerte (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 15 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Immissionsrichtwerte nach der TA-Ldrm
einzuhalten (siehe auch Schallimmissionsprognose im Anhang). Im Nachtzeitraum sind durch
den Schutzanspruch der Wohnbebauung im Norden keine gerduschintensiven
Betriebsvorgange zuldssig.

Im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren kénnen Gutachten hierzu verlangt werden
und evtl. notwendige MaBnahmen miissen im Lageplan dargestellt und entsprechend
umgesetzt werden.
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B3 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21a BauNVO)
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse entsprechend den
Eintragen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Kellergeschosse sind nicht erlaubt.

B4 Hohe der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB bzw. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Es ist nur 1 Vollgeschoss mit Hohenbegrenzung zuldssig.

Die maximale Gebaudehohe darf eine Hohe von 9,00 m nicht Gberschreiten. Gemessen wird
dabei vom Schnittpunkt AuRenwand/ Dachhaut (bei Flachdachern Gesamthdhe einschlieRlich
Attika und notwendige Verkleidungen) bis zur Erdgeschossfulbodenhdhe des vorhandenen
Hauptgebaudes.

B5 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise bedeutet hier, dass nach offener Bauweise gemadR § 22 Abs. 2
BauNVO gebaut werden darf, wobei die Langenbeschrankung entfallt.

B6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Entsprechend den Eintragen im Zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Stellplatze sind nur in den liberbaubaren oder dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Pflanzgebots- und Pflanzbindungsflachen sind von
jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.

B7 Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache

(§9 Abs. 1 Nr. 11,13 und 26 BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderliche
Hinterbeton und die zur Herstellung der o&ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Boschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Auch die StralRenbeleuchtung (Masten einschl. Betonfundament) und Versorgungsanlagen (z.
B. Strom- und Verteilerkdsten samt deren Fundamenten) sind in einem Streifen von 0,5 m
tiefe vom StraRenrand aus auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.

B8 Mallnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaB Umweltbericht (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B8.1 Minimierung der Flichenversiegelung

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie moglich zu
vermeiden. Gegebenenfalls vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen
sind unter Beachtung der ortlichen (Boden-) Verhaltnisse zuriickzubauen und zu entsiegeln.

Samtliche PKW-Stellplatzflaichen, FuBwege, Lagerflachen und weitere geeignete Flachen sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster oder Ahnlichem.

B8.2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet
Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der natiirlich anstehende Oberboden nach DIN 18915 zu sichern,
fachgerecht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflaichen wiederzuverwenden. Die
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Struktur und das Geflige des Unterbodens in offenen Bodenbereichen sind zu erhalten. Bei
starkem Regen und nassem Boden und der Gefahr von Verdichtungen ist auf Erdarbeiten zu
verzichten.

Die Bauabwicklung (z. B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich im
Bereich bereits liberbauter, versiegelter Flachen oder von Flachen, die im Zuge der spateren
Uberbauung in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Bei Abtrag und Auffiillungen sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten.
Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des Geltungsbereichs fir den Auf- und
Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Die Anschllsse an die Nachbarflurstiicke sind dabei zu
berlicksichtigen. Falls {berschissiges Bodenmaterial anfallt, so sollte dies unter
Berlicksichtigung seiner Zusammensetzung ortsnah verwertet werden.

Sollten wahrend der BaumaBnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten
(z. B. Geruch, Verfarbung) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich das Landratsamt
Calw, Abt. Umweltschutz, zu informieren. Weitere MaRnahmen dirfen dann nur nach
Absprache mit der o. g. Abteilung erfolgen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes,
insbesondere § 4 BBodSchG, und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731) wird hingewiesen.

B8.3 Schutz des Wassers

B8.3a Schutz des Grundwassers
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen, z. B. Ol, Benzin etc. ist
jederzeit auch wahrend der Bauphase ggf. auch mit baulichen MaRnahmen sicherzustellen.

Auf unbefestigten Flachen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen und gewartet werden. LKW-
Stellplatzflachen und Hofflachen sind wasserundurchlassig herzustellen und in die 6ffentliche
Kanalisation zu entwassern.

Flachen auf denen wassergefdahrdende Stoffe regelmaRig umgeschlagen werden und Flachen
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden sind Uber Abscheideanlagen und
unter Beachtung der Abwassersatzung der Stadt Altensteig in die Ortskanalisation und die
Klaranlage zu entwassern.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss gemadR Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wirttemberg
umgehend beim Landratsamt anzuzeigen.

Schmutz- und Oberflachenwasser missen getrennt voneinander gefiihrt werden.

B8.3b Regenwassermanagement
Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Méglichkeit vollstandig in Regenriickhaltebecken
oder grol¥flachig versickert werden.

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und anderen

Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kdnnen, sind nicht zuldssig.

10
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B8.4 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Flr Beleuchtungen (einschlieBlich Werbeanlagen) sind in Anlehnung an § 21 NatSchG Lampen
und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu
verwenden. Geeignet sind z. B. Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach
unten abstrahlende LED-Lampen mit warmweiRen LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.

B8.5 Artenschutz

B8.5a Zeitliche Beschrankung von GehdélzpflegemaRBnahmen (Vogel)

Im Falle einer im Zuge von PflegemalRinahmen ggf. erforderlichen Gehoélzentnahme, ist diese
auf einen Zeitraum aullerhalb der Brutzeit der Vogel, d. h. zwischen Anfang Oktober und
Februar, zu beschranken.

B8.5b Schutz vor Kollisionen (Vogel)

Zum Schutz von Vogeln vor Kollisionen sollten Eckverglasungen und groRflachige
Verglasungen > 6 m? entsprechend gekennzeichnet werden. Greifvogelsilhouetten sind
unwirksam.

B8.5c Vermeidung Kulissenwirkung (Feldlerche)

Im Bereich des geplanten Parkplatzes Ostlich des Bestandsgebaudes ist auf die Pflanzung von
weiteren Einzelbdumen der 1. und 2. Ordnung sowie von hochwiichsigen Strauchern zu
verzichten, um zum Schutz der angrenzend vorkommenden Feldlerche modgliche
Kulissenwirkungen zu vermeiden. Geeignet ist die Pflanzung eines Geblschs aus
niedrigwiichsigen Strauchern (max. Endwuchshéhe 2 — 3 m), wie etwa Wildrosen (siehe auch
B8.8c).

B8.6 Eingriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen

Unbebaute Freiflachen sind mit autochthonem Saatgut (Ursprungsgebiet: Stidwestdeutsches
Bergland, z.B. Blumen-Krduter-Klimarasen v. Rieger-Hofmann) zu begriinen und zu
unterhalten. Das Anlegen von ,,Stein- und Schottergarten” ist nicht zulassig.

B8.7 Pflanzbindung (Pfb)

B8.7a Griinflache (Pfb 1)
Die in der Planzeichnung eingetragenen Griinflaichen mit Geholzpflanzungen am Nordost-
bzw. Nordwestrand des Plangebiets sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgdngige
Geholze sind zu ersetzen.

B8.7b Einzelbdume (Pfb 2)

Die in der Planzeichnung eingetragenen, im Randbereich der Ostlichen Parkflache bereits
gepflanzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Falle des Verlusts der
Einzelbdume sind diese gemaR der Pflanzliste (s. Anhang |, 1. Pflanzlisten fiir Geholz-
pflanzungen, Artenliste 2 u. 3) zu ersetzen. Die Pflanzbeete fir Biume miissen mindestens ein
Volumen von 15 m3 aufweisen.

B8.8 Pflanzgebote

Die bisher geltenden Vorgaben der Pflanzgebote Pfg 1 bzw. Pfg 2 des Bebauungsplanes
,Blocherhalde” entfallen. Diese werden im Zuge des B-Plans ,Bl6cherhalde II“ weitgehend
Uberplant und durch das Pflanzgebot Pfg 3 ersetzt.
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B8.8a Einzelbaume

Im Bereich von GE und GEeingeschrankt Samt Pfb 1-Flachen sind insgesamt 21 Laubb3aume neu zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Teil dieser ist entlang der StralRe ,,Blécherhalde” im
sudostlichen Teil des Gewerbegebiets vorzusehen, um hier eine randliche Eingriinung zu
erzielen. Bei der Pflanzung sind Hochstimme mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm, 4 x
verpflanzt mit Ballen zu verwenden. Die Anpflanzungen sind insbesondere in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflaichen unterzubringen (s. Anhang |, 1. Pflanzlisten fir
Geholzpflanzungen, Artenliste 2 u. 3). Die Pflanzbeete fir Bdume miissen mindestens ein
Volumen von 15 m? aufweisen.

B8.8b Anpflanzen von Baumen/Stauchern (Pfg 3)

Entlang der sidlichen und slidwestlichen Gebietsgrenzen des Plangebiets sind gemal des B-
Plans Flachen zum Anpflanzen von Baumen (1. u. 2. Ordnung), Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pfg 3) festgesetzt.

Die Begrinung hat nur mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu
erfolgen. Entsprechende Empfehlungen kénnen den Pflanzenlisten (s. Anhang |, 1. Pflanzlisten
flir Geholzpflanzungen, Artenliste 1 und 2 des Umweltberichts) entnommen werden. Eine
Eingriinung mit standortfremden Nadelgehdlzen (Thuja, Fichte) ist nicht zulassig.

B8.8c Anpflanzen niedrigwiichsiger Straucher (Pfg 4)

Entlang der 6stlichen Gebietsgrenzen des Plangebiets sind Flachen zum Anpflanzen von
niedrigwiichsigen Strauchern festgesetzt. Auf die Verwendung von Gehdlzen 1. und 2.
Ordnung sowie von hochwiichsigen Straucharten ist zu verzichten.

Die Begriinung hat nur mit heimischen, niedrigwiichsigen Strauchern zu erfolgen (max.
Endwuchshohe 2-3 m). Entsprechende Empfehlungen kénnen den Pflanzenlisten (s. Anhang |,
1. Pflanzlisten flr Gehdlzpflanzungen, Artenliste 1* des Umweltberichts) entnommen werden.

B8.8d Streuobstwiese (Pfg 5)

Die Grunflache im nordwestlichen Teil des Plangebiets ist gemall der Planzeichnung als
Streuobstwiese anzulegen. Die Obstgehdlze sind in einem Abstand von 10 — 15 m zu pflanzen.
Die Wiesenflache im Unterwuchs der Obstbdume ist mit einer krauterreichen Fettwiese
(Ursprungsgebiet: Sudwestdeutsches Bergland, z.B. Frischwiese/Fettwiese v. Rieger-
Hofmann) anzusden und extensiv zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Die Obstbaume
sind bei Verlust zu ersetzen und regelmalig zu pflegen (Baumschnitt).

Bei der Wahl der Obstbdaume kénnen sowohl Kultur- als auch Wildobstsorten verwendet
werden (s. Anhang |, 1. Pflanzlisten fur Geholzpflanzungen, Artenliste 4 des Umweltberichts).

B8.9 Retentionsflache

Die in der Planzeichnung eingetragene Flache ist entsprechend zur Regenwasserretention
auszubilden (mit min. m3). Auf die Verwendung von autochthonem Saatgut ist zu
achten. Sohle und wasserseitige BoOschungen der Anlage sind als Feuchtwiese
(Ursprungsgebiet: Suidwestdeutsches Bergland, z. B. Feuchtwiese v. Rieger-Hofmann), die
Randbereiche und trockenen Bd&schungsabschnitte mit einer krduterreichen Fettwiese
(Ursprungsgebiet: Sudwestdeutsches Bergland, z.B. Frischwiese/Fettwiese v. Rieger-
Hofmann) anzusden und extensiv zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr).
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Die Grinflache ist von Gebduden freizuhalten; Flachenversiegelungen, auch Teil-
versiegelungen, sind nicht erlaubt. Die Anwendung von Pestiziden (Pflanzenschutzmittel und
Biozide) ist nicht zuldssig.

B8.10 Extensive Begriinung von Dachflachen

Flachdadcher und bis 10° geneigte Dacher sind mindestens zu 50 v. H. der Bruttodachflache
dauerhaft extensiv zu begriinen. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10
cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen oder Wildkrautern dauerhaft zu
bepflanzen (s. Anhang | zum Umweltbericht, 2. Extensive Begriinung von Flachdachern).

B8.11 Fassadenbegriinung

Die Fassaden von Gebauden sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen:

baulich geschlossene Fassadenabschnitte ab 10 m Liange auf mindestens 50 % der
Gesamtfassadenflache, baulich nicht geschlossene Fassaden, wie Stlitzpfeilerkonstruktionen,
auf mindestens 50 % der Stutzpfeiler.

Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Die Pflanzbeete miissen mindestens 0,5
m? groR und mindestens 50 cm tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens
1,0 m3 betragen. Es ist zuldssig maximal die Halfte des Pflanzbeets mit wasserdurchlassigem
Pflaster zu befestigen.
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C Ortliche Bauvorschriften mit Hinweisen

Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung LBO in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung
rechtskraftigen Fassung.

Allgemeine Angaben Rechtsgrundlagen

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften treten alle urspriinglich
wirksamen ortlichen Bauvorschriften auBer Kraft; es gelten nur noch die in die in dieser
Satzung enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

C1 AuRere Gestaltung der Gebiude

C1.1 Dachform und -neigung

Zulassig sind Flach- und bis zu 10 Altgrad geneigte Dacher aber auch Sheds bis 3 m, die durch
eine Attika verdeckt sind.

Systemskizze:

Neue Daochkonsiruktion

Entlong der
Sirassenfront

Flachdach mit Lichtkuppeln
oder Attiko 7 mif Kleinsheds

C1.2 Dachaufbauten/ Dachausschnitte
Dachaufbauten sind nicht zulassig.

C1.3 Dachdeckung
Es sind nur blendungsfreie Materialien in gedeckten Rot-, Braun-, Schwarz-, Anthrazit und
Grautonen zulassig.

Flachdacher und bis 10° geneigten Dacher kdnnen auch extensiv zu begriint werden. Der
Substratanteil soll dabei 10 cm betragen

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und anderen
Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
konnen, sind nicht zulassig (siehe auch B8.3b).

Solaranlagen und sonstige Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind in, an und auf
dem Dach sowie den Aullenwanden von Gebauden zul3ssig.

C1.4 AuRere Gestaltung
Die Material- und Farbgebung neuer Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen ist an den

Bestand anzupassen. Sichtbeton und Mauerwerk ohne farbliche Behandlung ist unzulassig.
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Die aullere Farbgebung hat insgesamt in gedeckten, der ndheren Umgebung angepassten
Farbtonen zu erfolgen, so dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Zusatzlich sind bauliche Anlagen mit Kletterpflanzen grofflachig zu begriinen (siehe auch
B8.10).

Eine vogelschlagsichere Ausfiihrung von Glas- und verspiegelten Fassaden und grofflachigen
Fenstern ist verpflichtend (siehe auch B8.5b).

Lichtschachte, Regenfallrohre und dhnliche Bauwerke missen kleintier- und vogelsicher
abgedeckt sein. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm groR sein.

C2 Einfriedungen

Offene Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig wobei min. 75% pro
laufendem Meter offen /durchsichtig sein missen.

Alle Einfriedungen sind fortwahrend zu unterhalten.

C3 Grundstiicksgestaltung und Freiflachen

Entsprechend den Aussagen des Umweltberichtes und den Eintragungen des Grinordnungs-
plans (siehe auch Kapitel B8). Eine Eingrinung mit standortfremden Nadelgehélzen (Thuja,
Fichte) ist ausgeschlossen.

C4 Werbeanlagen

Auffallende, das Landschaftsbild storende Farben sowie mit Wechselndem Licht beleuchtete
Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Oberhalb der Traufkante dirfen keine Werbeanlagen
angebracht werden.

C5 Freileitungen
Freileitungen sind im Plangebiet unzulassig.

C6 Hinweise

C6.1 Altlasten

Kleinrdumige Altlasten koénnen nie vollstandig ausgeschlossen werden. Sollten bei
Baumalinahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffilligkeiten (z.B. Geruch, Ver-
farbung) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich das Landratsamt Calw, Abt.
Umweltschutz, zu informieren. Weitere MaBBnahmen diirfen dann nur nach Absprache mit
der o. g. Abteilung erfolgen.

C6.2 Denkmalschutz

Sollten im Zuge der BaumalRinahmen archdologische Fundstellen (Mauern, Gruben, Brand-
schichten, auffallige Bodenverfarbungen etc.) angeschnitten oder Funde (GefaRscherben,
Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall etc.) gemacht werden, so ist dies, dem
Landratsamt fur Denkmalpflege und der Gemeinde unverziglich mitzuteilen. (§ 20
Denkmalschutzgesetz).

15



Bebauungsplan ,Blécherhalde 11“ auf der Gemarkung Garrweiler

C6.4 Erneuerbare Energien und Klimaschutz

Im allgemeinen Interesse ist die Nutzung regenerativer Energien oder die Ergreifung anderer
klimaschonender MalBnahmen verpflichtend.

Eine Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern wird empfohlen. Auf die
Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaik-
anlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (PVPf-VO) wird hingewiesen.

Bei einer moglichen Nutzung von Erdwarme sollten die Kenntnisse des Regierungsprasidiums
Freiburg Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau einbezogen werden.

C6.5 Leitungsauskiinfte

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitung sind vor Beginn von Bau- oder
AbrissmaBnahmen bei den zustandigen Stellen (EnBW, Telekom, Sparkassen IT, Kabel BW,
Stadtwerke Altensteig, ... bzgl. Wasser und Abwasser, Strom, Gas, Kabel, usw.)
Leitungsauskiinfte einzuholen.

C6.6 Brandschutz

Zur Sicherstellung des 2. Flucht- und Rettungsweges sind Aufstellflichen (nach VwV
Feuerwehrflachen) fur die Feuerwehr zu beriicksichtigen oder der 2. Flucht- und Rettungsweg
muss evtl. baulich sichergestellt werden (z. B. AuBentreppe).

Die Aufstellflachen sind grundsatzlich freizuhalten, im Lageplan darzustellen und im Zuge der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Eventuell kontaminiertes Léschwasser ist bei der Planung zu bericksichtigen.

Insbesondere ist im Kanalsystem eine mogliche Havarie - Sperre einzubauen.
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D Begriindung

D1 Anlass der Planung

Die Firma Fritz Schlecht GmbH / SHL GmbH bedarf einer Betriebserweiterung an ihrem
Standort in Garrweiler. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die geplante
bauliche Erweiterung und somit der Betriebsstandort gesichert werden. Der Bebauungsplan
mit der Bezeichnung ,Blécherhalde II“ soll gemaR §§ 2 und 30 BauGB als qualifizierter
Bebauungsplan aufgestellt werden und die erforderlichen Gewerbebauflachen ausweisen. Da
die Bauleitplanung ausschlieBlich die Fa. Schlecht betrifft und von ihr ben6tigt wird, sind die
Kosten des Bebauungsplanverfahrens vom Bauherrn/ Betriebsinhaber/ Eigentimer zu tragen.
Eine entsprechende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung wurde abgeschlossen.

D2 Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Ein Teil des Geltungsbereichs ist bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Blocher-
halde” iberplant und entsprechend im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt.
Das restliche Gebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im Rahmen des
aktuellen Fortschreibungsverfahrens zum Teilflaichennutzungsplan ,Hochnagoldtal 2035 —
Gewerbe” sollen die geplanten und weitere Erweiterungsflichen mit ca. 1,8 ha im
Parallelverfahren als gewerbliche Planflaichen ausgewiesen werden.

Auszug aus dem Teil-Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2035 - Gewerbe

T

|

D3 Planungsalternativen
Da es sich um ein lokales Unternehmen handelt, gibt es quasi keine Planungsalternativen.
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D5 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Garrweiler. Es umfasst die Flurtstlicke
139/2, 139/9, 144 (teilweise) und 144/1. Sie ist ca.1,9 ha groR.

Auf der Westseite StraRe Blocherhalde grenzt das bestehende Betriebsgelande mit
Fabrikhalle, Bliro, Betriebsgebduden und Stellplatzen an. In stidlicher Richtung und 6stlich der
StralRe liegen die geplanten Erweiterungsflachen und angrenzend im Nordwesten eine Flache,
die fur Ausgleichsmallnahmen verwendet werden soll.

Schutzgebiete sind im Wirkungsraum der Planung (Natura 2000-Gebiete, NSG, LSG, Biotope...)
nicht vorhanden.

D5.1 Brandschutz
Die geforderte Loschwassermenge von m3 (welche Menge in welcher Zeit?)
Léschwasser nachgewiesen werden. Dies wird noch gepriift.

D6 Beschreibung der Anderungen

Das Betriebsgebdaude wurde zwischenzeitlich in Richtung Stiiden und im sidlichen Teil der
Westseite erweitert. Zusatzlich soll auf dem FlIst. 139/2 ein Containerplatz errichtet werden.
Die ErschlieRung kann intern auf dem Betriebsgeldande hergestellt werden. Die gemafd diesem
Bebauungsplan moglichen Erweiterungen wurden bereits beim Einbau der Trennkanalisation
und der Dimensionierung des neuen oOffentlichen Retentionsbeckens in Garrweiler
bericksichtigt.

Das erweiterte Gelande wird durch einen mit dem Pflanzgebot 3 belegten Gehdlzsaum
eingegrint. In Diesen soll kiinftig ein Regenriickhaltebecken mit min. m?3 integriert
werden, in der das unbelastete Dachflaichenwasser moglichst vollstandig versickern soll.
Zusatzlich diirfen geeignete Dachflachen nun auch begriint werden.

Auf der nord-westlich hinausragenden Flache soll als Ausgleich flir die Erweiterung eine
Streuobstwiese entstehen.

Ostlich der Blécherhalde liegt ein zum Betrieb gehdrender Schotterparkplatz. Dieser wird nun
in den Bebauungsplan in den Bebauungsplan einbezogen. Diese Flache wurde wie die
Erweiterungsflache auf der Siidseite landwirtschaftlich genutzt und soll kiinftig mit einem
niedrigen Geholzstreifen eingegriint werden.

D7 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird zur Standortsicherung des bestehenden Betriebes und fiir die oben
genannten Erweiterungen aufgestellt. Die Art der baulichen Nutzung wird deshalb als
Gewerbegebiet (GE) bzw. eingeschrdanktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben, die keine unzuldssigen Immissionen verursachen. Im
Einzelfall kdnnen im Genehmigungsverfahren Gutachten hierzu verlangt werden und evtl.
notwendige Mallnahmen missen dargestellt werden.

MaR der baulichen Nutzung
Das Mals der baulichen Nutzung wird dem Bestand angepasst. Es werden unter anderem
Uberbaubare Flachen, die Bauweise, die Grundflichenzahl und Gebaudehohen festgesetzt.
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D8 Ortliche Bauvorschriften
Zum Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO festgesetzt.

D9 Auswirkungen auf die Umwelt

Zum Bebauungsplanverfahren ist gemall § 2a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Der
Umweltbericht, in der Fassung vom 20.12.2024, wurde von der HPC AG aus Rottenburg
durchgefiihrt und erstellt.

Darin enthalten sind eine artenschutzrechtliche Prifung, die Darstellung von Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen, so dass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 nicht eintreten, und eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

Die MalRnahmen wurden in den die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Der Umweltbericht ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans und als Anlage zur
Begriindung beigefiigt.

D10 Larmschutzgutachten / Prognose von Schallimmissionen

Eine schalltechnische Untersuchung wurde von der DEKRA Automobil GmbH aus Stuttgart
erstellt mit der Berichts-Nr. 24800/555043270-B02 vom 31.07.2024.

Die Ergebnisse zum Gewerbeldarm sind in die planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufgenommen.

D11 Geruchsimmissionsprognose

Eine Geruchsimmissionsprognose wurde von der DEKRA Automobil GmbH aus Stuttgart
erstellt mit der Berichts-Nr. 555036243-B01 vom 16.12.2024

Der Immissionswert nach TA Luft fir Gerliche von 15% der Jahresstunden fur Gewerbe- /
Industriebetriebe wird auf mehr als 95 % der Flache des Plangebiets ,Blocherhalde II“
eingehalten.
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