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VORBEMERKUNG

Der Stadtteil Wart wird zunehmend mit der Situation leerstehender
Wohnhauser insbesondere, im Innerortsbereich konfrontiert. Die Si-
tuation des Leerstandes hat oftmals sehr vielfaltige und auch unter-
schiedliche Ursachen und stellt in vielen Fallen fir die Eigentimer
ein nicht einfach zu bewaltigendes Problem dar. In diesen Fallen ist
auch die Stadt gefragt, Unterstitzung zu leisten und Nutzungs- und
Handlungskonzepte fur den betroffenen Leerstand aufzuzeigen.
Diese Handlungskonzepte als so genanntes Flachenressourcen-
management, im Rahmen der Ortsentwicklungskonzeption, dienen
in erster Linie einer geordneten Ortsentwicklung. Dabei werden in-
nerortliche Entwicklungspotentiale aufgezeigt und mit den 6rtlichen
Planungsprozessen verknUpft.

Das Buro Kunster Architektur + Stadtplanung wird erstmals im Sep-
tember 2007 mit der Erstellung eines Ortsentwicklungskonzeptes
fur Wart beauftragt. Mit diesem Konzept wird im Oktober 2007 beim
Regierungsprasidium Karlsruhe ein Antrag auf Aufnahme in das
Entwicklungsprogramm L&ndlicher Raum gestellt der im Fruhling
2008 bewilligt wird.

Detailplanungen fir kommunale MaRnahmen werden fir einzelne
innerortliche Bereiche erstellt. Hierbei handelt es sich um Nachver-
dichtungen, Flurneuordnungen und Arrondierungen.

Um diesen Prozess der stadtebaulichen Entwicklung weiter voran-
zutreiben, entscheidet sich die Stadt Altensteig flir den Stadtteil
Wart einen Antrag auf Aufnahmen in das Pilotprojekt MELAP+ zu
stellen.

Die vorliegende Unterlagen stellen eine Fortschreibung des Orts-
entwicklungskonzeptes von 2007 dar. Es ist soweit Uberarbeitet
das alle gestellten Anforderungen an die Bewerbung fir das Pilot-
projekt darin enthalten sind.

Ferner ist das Papier um weitere Querschnittsthemen wie intensive
Burgerbeteiligungen und dkologische sowie 6konomische Beratung
der Birgerschaft ergdnzt. Besonders intensiv sind die Themen,
Entwicklung von Verkaufstrategien, die Ortsflurbereinigung und die
Schaffung von siedlungsstrukturellen Ansatzen in Wart herausge-
arbeitet.
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1. Ausgangslage
1.1 Daten und Fakten zum Ort
111 Lage im Raum
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(Quelle: www.altensteig.de)

(Quelle Landesvermessungsamt BW)
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' (Quelle: www.google.earth.de)

1.1.2 Geschichte

Wart liegt in der Region des Nordschwarzwaldes und im Landkreis
Calw, es ist seit 1975 ein Stadtteil der Stadt Altensteig und konnte
sich bis heute den Ruf als Fremdenverkehrsgemeinde bewahren.
Die alteste urkundliche Erwahnung Uber das Dorf Wart ist ein Kauf-
vertrag aus dem Jahre 1329. Seit dem Jahre 1905 wird der Orts-
name des Stadtteils Wart ohne ,h" geschrieben.

Der Ort war von Anbeginn durch die Landwirtschaft gepragt, so-
dass bis zum Zweiten Weltkrieg eine kleinbduerliche Dorfstruktur
entstand, welche dann aber durch den Einwohneranstieg und durch
die Zunahme von Gewerbe in der Region aufgebrochen wurde.
Durch den Ausbau der Durchgangsstrale und durch die Erschlie-
Rung von Baugebieten wurde das Ortsbild in den 70er und 80er
Jahren nachhaltig verandert.

113 Bevolkerungsentwicklung

Der Stadtteil Wart zahlte im Januar 2010 insgesamt 995 Einwoh-
ner. Die Stadt Altensteig zahlte im Juli 2009 11.083 Einwohner.

Jahr Einwohnerzahl Einwohnerzahl
Wart Altensteig
1997 934 10.771
1998 934 10.801
1999 916 10.772
2000 936 10.927
2001 932 11.011
2002 985 11.042
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2003 1.018 11.153
2004 1.030 11.203
2005 993 11.219
2006 995 11.234
2007 1.004 11.176
2008 998 11.104
2009 995 11.083
Wart Das folgende Diagramm zeigt eine unstetige Bevolkerungsentwick-

lung fir den Stadtteil Wart mit einer Zunahme ab dem Jahr 2002.
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 2010)

Altensteig Die Stadt Altensteig hat im Juli 2009 nach Angaben des statisti-
schen Landesamtes 11.083 Einwohner. Das folgende Diagramm
zeigt sehr gut den Anstieg der Bevdlkerung zwischen 1999 und
2006 um 462 Personen. Seit 2006 ist die Bevdlkerungszahl riicklau-
fig. Gegenuber dem Maximum im Jahr 2006 um 151 Personen.
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 2010)

Das folgende Diagramm beschreibt die Bevolkerungsentwicklung
von Altensteig im Vergleich zum Stadtteil Wart in den Jahren 1990 —
2005.
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Nach der Wiedervereinigung im Jahr 1990 gab es bedingt durch
den Zuzug neuer Burger aus Ostdeutschland einen leichten Anstieg
der Bevolkerungszahl. Eine weitere Wachstumsphase der Bevolke-
rungsentwicklung war zwischen den Jahren 2000 und 2004. Diese
Phase lasst sich durch die Ausweisung neuer Baugebiete auch in
Wart begriinden. Seit dem Jahr 2005 sinkt die Zahl der Einwohner
sowohl in der Stadt Altensteig als auch im Stadtteil Wart.
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114 Bevolkerungsprognose
Altensteig Das folgende Diagramm zeigt die Bevoélkerungsprognose mit Wan-

derungen (Zuztige und Fortziige werden mitgerechnet) bis zum Jahr
2030 fur die Stadt Altensteig. Der prognostizierte Hochststand der
Bevdlkerungszahl liegt im Jahre 2019 mit 11.190 Einwohner. Mit
Ausnahme der Jahre 2016 und 2018 soll die Bevolkerungszahl bis
zu diesem Zeitpunkt weiter steigen. Ab 2019 ist eine sinkende nega-
tive Bevolkerungsentwicklung zu erkennen. Im Jahr 2030 soll Alten-
steig eine Einwohnerzahl von 11.019 Bewohnern vorweisen kon-
nen. Somit lasst sich zusammenfassen, dass in der Zeit von 2008
bis zum Jahr 2030 die Bevdlkerung in Altensteig um ca. 86 Perso-
nen abnehmen soll. Griinde hierfiir ist vor allem die Uberalterung
und der Geburtenriuckgang.
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 2010)

Das nachstehende Diagramm zeigt die Bevolkerungsprognose ohne
Wanderung (ohne Zuzilige und Fortziige) bis zum Jahr 2030 fir die
Stadt Altensteig.

Der Hochststand der Bevolkerungsentwicklung liegt hier schon im
Jahre 2008 bei 11.104 Einwohner. Hier ist durchgehend eine sin-
kende Bevdlkerung zu erkennen. Im Jahr 2030 soll Altensteig noch
eine Einwohnerzahl von 10.736 Bewohnern vorweisen kdnnen. So-
mit lasst sich zusammenfassen, dass in der Zeit von 2008 bis zum
Jahr 2030 die Bevolkerung in Altensteig um ca. 268 Personen
abnehmen soll. Betrachtet man die aktuellen Zahlen ist die
Prognose ohne Wanderung die wesentlich Realistischere.
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 2010)

Hauptursache der demografischen Alterung ist das seit Mitte der
70er-dahre anhaltend niedrige Geburtenniveau. Seitdem fehlt Jahr
far Jahr etwa ein Drittel der Geburten, die notwendig sind, damit ei-
ne Muttergeneration jeweils durch eine Tochtergeneration vollstan-
dig ersetzt wird. Das gilt auch fur Baden-Warttemberg. Selbst Zu-
wanderungen von netto 30 000 Personen pro Jahr bis 2025 kénnen
die kinftig absehbaren Verschiebungen im Altersaufbau der Lan-
desbevdlkerung nicht vermeiden.

1.1.5 Altersstruktur

Die Gruppe der 25 bis 40 Jahrigen stellt im Jahr 2005 noch den
groten Anteil der Bevdlkerung in Wart. Im Jahr 2010 (siehe Dia-
gramm nachste Seite) sind die 40 —65 jahrigen am haufigsten ver-
treten. (Siehe auch Plan 4 Altersstruktur)

65 u. alter unter 15
18% 18%

15-25
13%

40 - 65
23%

25-40
28%
Ounter 15 W15-25 O25-40 O40-65 M65 u. alter
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 2005)
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65 u. alter unter 15
19% 17%

15-25
14%

25-40
19%

Ounter 15 W15-25 0O25-40 O40-65 W65 u. alter
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 2010)

Anhand der beiden Alterstrukturdiagramme von Wart Iasst die ak-
tuelle Entwicklung sehr gut ablesen. Wahrend 2005 die groite Be-
volkerungsgruppe in Wart noch die Innovationsgeneration der zwi-
schen 25 und 40 jahrigen war, so hat sich der Modus deutlich in die
Alterklasse der 40 — 65 jahrigen verschoben. Die Grinde dafir lie-
gen in der stetig starker werdenden Abwanderung der Innovations-
gesellschaft in die Metropolen.

Bis in die 90er-Jahre hinein verlief das Auf und Ab der Beschaftig-
tenzahlen im Landlichen Raum meistens gunstiger als in den Ag-
glomerationsrdumen.

Diese Entwicklung ist erstaunlich: Der Landliche Raum hatte tUber
viele Jahre hinweg eine positivere Beschaftigungsentwicklung als
die Agglomerationsraume, obwohl der Produzierende Sektor im
Landlichen Raum besonders stark und die Wachstumsbranchen
des Dienstleistungsbereichs eher unterreprasentiert waren und
sind. Das heil3t letztlich, dass sich im Landlichen Raum eine Viel-
zahl der produzierenden Branchen weiter entwickeln bzw. halten
konnte. Die jungere Entwicklung zeigt allerdings, dass diese glns-
tige Entwicklung des Landlichen Raums nachlasst

(Quelle: Statistisches Monatsheft Baden-Wurttemberg 5/2007)

Eine gunstige Beschaftigungsentwicklung in Altensteig wurde die
Ansiedlung innerhalb kleiner Orte wie Wart beginstigen und dabei
sollte in erster Linie die innerodrtliche Nachverdichtung profitieren
um den Ortskern zu starken.

Der positive Ausschlag der Altersgruppe der 40-65 jahrigen ist auf
die Bevolkerung zurickzufuhren, die in den 6konomisch guten Jah-
ren der 80er und 90er des letzten Jahrhunderts ihr Eigenheim in
den Baugebieten von Wart errichteten. Teilweise konnte innerort-
lich (siehe Unterdorfstrasse) schon die nachste Generation in un-
mittelbarer Nahe der Eltern angesiedelt werden, was im taglichen
Leben durch gegenseitige Hilfe durchaus von Vorteil sein kann.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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Bei einer solchen Entwicklung ist ein dynamischer Prozess zu ver-
zeichnen. Dieser hat in der letzten Dekade speziell in der Unter-
dorfstrasse zu drei neuen Gebauden gefiihrt, welche sich auch im
Typus des Einfamilienhauses von dem der Elterngeneration unter-
scheidet. Diese werten die Unterdorfstrasse sehr auf. Ein solcher
dynamischer Prozess kdnnte fortgefiihrt werden, wenn die im fol-
genden Mallinahmegebiete 2 und 3 umgesetzt werden.

1. | Unterdorfstr.20

Elterngeneration
45-65 Jahre

2. | Unterdorfstr. 24
Innovationsgeneration

25- 45 Jahre

3. | Unterdorfstr. 28
Innovationsgeneration

25- 45 Jahre

Die Altersgruppe der 65 jahrigen und alter, sind unterdurchschnitt-
lich in Wart vertreten, da es in Wart im Gegensatz zu Altensteig
keine Senioreneinrichtungen gibt, was eine Verschiebung dahinge-
hend hervorruft. Durch diesen Zustand sind auch die Leerstande im
Ortszentrum zu erklaren, welche im Folgenden innerhalb der Mal}-
nahmengebiete erdrtert werden.
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1.1.6 Flachenangaben

In der folgenden Tabelle sind die Flachenangaben der Stadt Alten-
steig, des Stadtteils Wart und dem naheren Untersuchungsgebiet
bzw. dem Kerngebiet dargestellt. Es werden die Gesamtflachen
und die, in der Gesamtflache schon beinhalteten Siedlungsflachen
angebeben. Die Angaben sind in Hektar.

Altensteig Wart Ortskern
Gesamtflache 5322 ha 588 ha 10 ha
Siedlungsflache 665 ha 43 ha 10 ha
Plan 1 In Plan 1 ist die Flache der Gemeinde Wart verzeichnet und in Teil-
bereiche kategorisiert.
Plan 2 Plan 2 zeigt die Bestandsaufnahme der Nutzungen in Wart.

B KUNSTER
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1.2 Landschaftsplanerische Restriktionen

1.21 Flachenschutz

Grol¥flachige
Schutzgebiete

Quelle: RIPS, LUBW

FFH-Gebiet

Kleinenztal und
Schwarzwaldrand-platten
(blaue Schraffur)

Landschafts-
schutzgebiet

(grin)

Wasserschutzgebiet
Quelle: RIPS, LUBW
Zone Il

(dunkelblaue
Quadratschraffur)
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§32-Biotope
Ubersicht

Quelle: RIPS, LUBW
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§32-Biotope
westlicher Teil

Quelle: RIPS, LUBW
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§32-Biotope
sudlicher Teil

Quelle: RIPS, LUBW

1.2.2 Artenschutz

Mogliche Lebens-
raume von Zielarten

Quelle: RIPS, LUBW

Grine Flachen:
Feucht- und
Nassgrunland

Griine Horizontal-Schraffur:
Streuobstgebiete

Blaue Linien:
bedeutsame Fliel3-
Gewasser

hellblaue Punkte:
Kleingewasser

Violette Punkte:
Stillgewasser

B KUNSTER STADTPLANUNG
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Zielarten

Schutzbeddirftige
Bereiche des
Regionalverbands

Quelle:
Regionalverband
Nordschwarzwald

regional bedeutsame
Biotope (Streuobst-
gebiete)

(grine Schragschraffur)

Die Beseitigung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten (Le-
bensrdumen) geschitzter Arten verstdf3t gegen geltendes Natur-
schutzrecht. Im Rahmen von Bebauungsplanen mussen daher alle
Flachen und Bereiche innerhalb eines Plangebietes auf ihre Mog-
lichkeit als potentielle Lebensraume flr geschitzte (Ziel)Arten Gber-
prift werden.

Im Bereich von frischen und nahrstoffreichem Griinland und im Be-
reich von Streuobstwiesen im Naturraum Schwarzwaldrandplatten,
kénnen im Gemeindegebiet von Altensteig entsprechend dem In-
formationssystem Zielartenkonzept der LUBW Baumpieper, Hals-
bandschnapper und Wendehals als geschutzte Vogelarten mogli-
cherweise auftreten. Bei entsprechenden Hinweisen sollte eine Be-
urteilung durch Tierdkologen durchgefihrt werden.

Als geschutzte Amphibienart kann die Zauneidechse auftreten, als
geschutzte Heuschrecken die Lauchschrecke und die Plumpschre-
cke, und als geschitzte Falterarten das Ampfer-Grinwidderchen,
der Grol3e Feuerfalter, der kurzschwanzige Blauling, der Malven-
Dickkopffalter und der GroRRe Fuchs. Von den geschutzten Wildbie-
nenarten kann die Grauschuppige Sandbiene dort vorkommen.

1.2.3 Ubergeordnete Planungen

1.2.3.1 Regionalplan

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.2.3.2 Flachennutzungsplan

Flachennutzungs-
plan

Quelle:
Verwaltungsgemein-
schaft Altensteig

FAZIT:

Die innerortlichen Malinahmengebiete werden durch die land-
schaftsplanerischen Restriktionen nicht beeintrachtigt.
Lediglich der Artenschutz ist auf den Streuobstflachen zu beachten.
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2, INNERORTLICHES POTENTIAL /
FLACHENRESSOURCENMANAGEMENT

21 Innerortliches Potential und Bewertung der
Aktivierungschancen

Plan 3 + 10 211 Gebaudeleerstand, Verkauf, Zerfall

Nach Erhebungen durch Ortsbesichtigungen und Abstimmung mit
der Verwaltung stehen folgende Gebaude zur Zeit innerhalb des
Siedlungsbereichs leer (Erhebung Stand Februar 2010):

Die gezeigten Gebaude sind im Plan 10 kartiert.

(Eigenes Foto 2007)

Im Stadtteil Wart gibt es im Ortskern erhebliches Umnutzungspo-
tential. (siehe Plan 10) Gebaude wie z.B. Johann Georg Hartmann
Str. 20, die vom Zerfall bedroht sind, erfordern dringenden Hand-
lungsbedarf.(siehe Plan 5, Mallnahmengebiete).

Das Gebdude Unterdorfstr. 5 z.B. wurde mittlerweile schon
abgebrochen. Weitere Leerstdnde, mit unterschiedlichen
Zustanden in der Bausubstanz, wie in folgender Tabelle ersichtlich
ist, bieten sich ebenfalls zur Umnutzung oder Neuordnung an.
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1. |Johann Georg Hart-
mann Str. 20

Wohnen

Leerstand

2. |Johann Georg Hart-
mann Str. 30

Wirtschaftsgebaude
Wohnen

Leerstand

B KUNSTER STADTPLANUNG
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3. |Johann Georg Hart-
mann Str. 18

Wohnen

Steht zum Verkauf
Leerstand

4. |Johann Georg Hart-
mann Str. 10

Wohnen
Scheune
Leerstand

5. |Tiefenbachstralle 12

Wohnen
Leerstand

6. |Neubulacher Str. 21

Wohnen -
Scheune Tl 1§ s

Leerstand : h

7. | Neubulacher Str. 10

Wohnen
Leerstand
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8. |Friedhofsweg 6/8 |
Lager
Leerstand

9. |Unterdorfstralle 4

Wohnen Leerstand

10. |Albblickweg 8

Garage
Leerstand

11. | Albblickweg 10

Wohnen
Leerstand

12. | Albblickweg 12

Wohnen Leerstand
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13.

Panoramaweg 8

Wohnen Leerstand

Plan 3 + 10 21.2

Innerortliches Umnutzungspotential

Die gezeigten Gebaude sind in Plan 10 kartiert.

Neubulacher Str. 27
Wohnen

Maflnahme beantragt
3 WE

Neubulacher Str. 33

Wohnen

Tiefenbachstr. 4
Scheune

Evtl. Umnutzung/Abriss
Platzgestaltung
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Unterdorfstr.12

Wohnen
Wirtschaftsgebaude

Johann-Georg-
Hartmann Str.20

Scheune

.,nlﬂ;.'j;ﬂln

il

Johann-Georg-
Hartmann Str.2/4

Scheune

Fir die hier dargestellten Gebaude besteht ein Umnutzungspoten-
zial, das teilweise durch Antrage privater Personen besteht, aber
auch wie im Falle des Lagerhauses von der Stadt Altensteig umge-
setzt werden.

Plan 3 213

Restkapazitaten an Bauflachen im Neubaugebiet

Die gezeigten Flachen sind in Plan 3 kartiert.

Lauf. |StraBe/ Fotodokumentation
Nr. bisherige Art der Nut-
zung
1. | Flst: 316/2
Alblickweg 8
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2. |Flst: 262/5
Panoramaweg

3. |Flst: 263
Panoramaweg
4. |Flst: 646/3

Schonblickweg

5. |Flst: 634/1

Mittlerer Steigweg 1

6 Flst: 631

Oberer Steigweg
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7. |Flst: 658
Oberer Steigweg
8. |Flst: 659
Flurweg
9. |Flst: 694

Schonblickweg

10. | FIst: 704/1

Schonblickweg

11. | Flst: 704/2

Schonblickweg
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12. | FIst: 700/22

Schonblickweg

13. | FIst: 700/11

Oberer Steigweg

14. | Flst: 700/10

Oberer Steigweg

15. | FIst: 700/16

Talesweg

16. | Flst: 929/36

Bei der Villa
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17.

Flst: 929/29

Rolf — Moll — StralRe

18.

Flst: 932/1

Rolf — Moll — StralRe

19.

Flst: 925/3

Birkenackerstralle

Plan 3 214

Restkapazitaten an Bauflachen im Ortskern

Die gezeigten Flachen sind in Plan 3 kartiert.

Lauf. |StraBe/ Fotodokumentation
Nr. bisherige Art der Nut-
zung
1. | Tiefenbachstralle 22
Flst. 641
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2. | Tiefenbachstralte 24
Flst. 642

3 | Schénblickweg 2
Flst. 643

4. |Flst. 68, Flist. 48, Flst. 49/1,
Fist. 49/2, Teile Flist. 47

5. | Unterdorfstralle 10
Flst. 50/4

6. |Johann-Georg-Hartmann-
Stralte 17 Teile Flst. 112

B KUNSTER STADTPLANUNG



Seite 29/ 49

Ortsentwicklungskonzept 2010 0272
Stadtteil Wart, Stadt Altensteig, LKR Calw April 2010
7. | Johann-Georg-Hartmann-
Stral’e 19 Flst. 111
8. |Friedhofweg 5
Flst. 6
9. | Neubulacher Stralle 16
Flst. 131/2
Plan 3 21.5 Mogliche Siedlungsentwicklung

Die gezeigten Flachen sind in Plan 3 kartiert.

Lauf.
Nr.

StraBe /
bisherige Art der Nut-
zung

Fotodokumentation

Mosleweg / Friedhofweg
Flst. 967, 968, 969/2,
970/1, 970/2, 255, 970,
973
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Plan 12
Anhang

2. | Schnecklesacker Flst. 126,
127, 128/1, 131, 133

2.2 MaBRnahmengebiete
MaBRnahmengebiet 1

Das Back- und Lagerhaus im Friedhofweg 6/8 soll durch einen
Neubau zur Gemeindehalle verlegt werden. Optional wird auch
Uberlegt das Backhaus zentral in die Ortsmitte von Wart zu integrie-
ren. Nach dem Abbruch der Stadt eigenen Scheune Johann-Georg-
Hartmann-Strae 2/4 kann an diese Stelle mitten im Ortskern eine
solche Nutzung zur Belebung des Ortskern beitragen.

In erster Linie soll durch eine innerdrtliche Grenzregelung den Ge-
bauden Neubaulacher Str. 15, 17 und 21 mehr Grundflache zur Ver-
fugung gestellt werden. Sehr lange schmale ,Handtuchflursticke®
im hinteren Bereich der Bebauung an der Neubulacherstralie ver-
hindern dies momentan.

In mehreren Einzelgesprachen mit den Eigentimern der oben ge-
nannten Grundstiicke wurde lhnen die Situation ausgiebig erortert
und deren Mitwirkungsbereitschaft abgefragt und in allen Fallen
auch hergestellt weil sich eine fur alle akzeptablere Grundstickssi-
tuation ergibt.

Durch eine Neuordnungsmalinahme kann ggf. auch eine Erschlie-
Rung einer zweiten Baureihe hinter der Neubulacher Stral3e auf den
Fist. 968, 968/1, 968/2, 967, 969/2; 970,970/1, 970/2, 972 und 973
als Arrondierung zur Starkung des Ortskerns entstehen.

Die Stadt Altensteig hat beim Landratsamt Calw, Abteilung Vermes-
sung einen Kostenvoranschlag (siehe Anhang) fur die Liegen-
schaftsvermessung des gesamten Malinahmengebietes 1 einge-
holt. Die Kosten teilen sich auf in Grenzfeststellungsgebihren und
Zerlegungsgebuhren.
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Plan 13
Anhang

Lauf.
Nr.

StraBe /
bisherige Art der Nut-
zung

Fotodokumentation

Malnahmengebiet 1

Friedhofweg 6
Backhaus

Verlagerung zur Schule
oder die Ortsmitte

Schaffung vernunftiger
Grundstiickszuschnitte

MaBnahmengebiet 2

Durch eine Neuordnung der Johann- Georg-Hartmann Strasse 20,

der Unterdorfstr.5 und des auf der gegenlberliegenden Strallensei-
te befindlichen Flurstickes 111, besteht die Moglichkeit die Johann-
Georg-Hartmann Strasse 17 besser zu erschlielen und neue Bau-
flachen auf den Flst. 105, 108, 111, 112 zu schaffen. Teilweise fal-
len durch diese MaBnahmen Uberfahrtsrechte weg, die ein beson-
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deres Erschwernis bei der aktuellen Nutzung und Vermarktung be-
stehender Bausubstanz darstellen.

Die fir die Umsetzung dieser MaRnahme erforderliche Aussiedlung
des sich momentan noch auf Flurstick 108 und 105 befindlichen
Landwirtes, kann nach mehrmaligen Einzelgesprachen umgesetzt
werden. Die Konzeption wird z. Zt. erarbeitet. Einzelgesprachen
fanden auch mit den Eigentimern der Fist. 116 und 112 statt. Die
Eigentimer des FlIst. 116 sind sehr daran interessiert Teile des
durch die Aussiedlung des Landwirtes zum Verkauf stehenden Flst.
111 zu erwerben, um einen sinnvollen Grundstlickszuschnitt fur ihr
eigenes Grundstick zu bekommen sowie die Dienstbarkeit Ihres
Nachbar Uber ihr eigenes Grundstick ablésen zu kdnnen. Dieser
wirde namlich den restlichen Teil des Flist. 111 erwerben und da-
durch eine separate ErschlieBung zu seinem Grundstlick erhalten.
Dies wurde ebenfalls in einem Einzelgesprach mit ihm abgefragt.
Die Stadt Altensteig hat beim Landratsamt Calw, Abteilung Vermes-
sung einen Kostenvoranschlag (siehe Anhang) fur die Liegen-
schaftsvermessung des gesamten Malinahmengebietes 2 einge-
holt. Die Kosten teilen sich u.a. auf in Grenzfeststellungsgeblihren
und Zerlegungsgebuhren. Der gemeinsame Bau- und Umweltaus-
schuss der Stadt Altensteig hat sich intensiv mit dem Bodenpreis-
wert in diesem MalRhahmengebiet auseinander gesetzt und ist zu
einem Ergebnis gekommen. (siehe Anhang)

2. | Malinahmengebiet 2

I

, ml”"h.
\Iilc;r:taggr-'nr? g?r?s-se 20, \ il ,’.’fl}l,"”m”m“m“
Unterdorfstr.5 : = ‘;”"EMF‘!‘N it |

Johann- Georg-
Hartmann Strasse 17

Neuordnung,
ErschlieBungsanderung
und evtl. bebaubare
Flache

Fist. 105, 108, 111, 112

B KUNSTER STADTPLANUNG



Seite 33/49

Ortsentwicklungskonzept 2010 0272
Stadtteil Wart, Stadt Altensteig, LKR Calw April 2010
Plan 13 MaBRnahmengebiet 3
Anhang

Durch eine neue Wegeverbindung zwischen der Unterdorf Str. 12
(Leerstand) und Tiefenbachstr. 11 (z Zt. unklare ErschlieBung und
unde finierter Hinterhof mit Durchfahrtsrechten) kénnten auf den
Flst. 48, 49/1, 49/2, 50/4, 50/5, 68 Bauflachen im Innenbereich an-
geschlossen werden. In mehreren Einzelgesprachen mit den Eigen-
timern der oben genannten Grundstiicke wurde Ihnen die Situation
ausgiebig erdrtert und deren Mitwirkungsbereitschaft abgefragt und
in allen Fallen auch hergestellt.

Die Stadt Altensteig hat beim Landratsamt Calw, Abteilung Vermes-
sung einen Kostenvoranschlag (siehe Anhang) fur die Liegen-
schaftsvermessung des gesamten Mallinahmengebietes 3 einge-
holt. Die Kosten teilen sich auf in Grenzfeststellungsgebihren und
Zerlegungsgebihren. Auch hier fand eine intensive Behandlung der
MalBnahme statt. Veranschlagte Kosten lassen sich im Anhang
nachlesen.

3. |Malnahmengebiet 3

Evtl. Neuordnung durch
ErschlieBung zwischen
Unterdorf Str. 12 (Leer-
stand) und Tiefen-
bachstr. 11

Bebaubare Flachen
Flst. 48, 49/1, 49/2,
50/4, 50/5, 68

Evtl. Neuordnung der
ErschlieBung der
Grundstiicke
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Plan 14

Plan 14

MaRnahmengebiet 4
EinzelmaBnahme

Die Scheune Johann-Georg-Hartmann Str. 2/4, steht zur Dispositi-
on und damit die Mdglichkeit direkt im Ortszentrum neue Bauflache
zu schaffen. Die Stadt Altensteig die Eigentiimer der Scheune und
des Flurstuckes ist, hat im Herbst 2009 einen Antrag auf Abbruch-
férderung Uber das ELR-Programm gestellt. Einer Férderung konn-
te von Seiten des Regierungsprasidiums bisher nicht entsprochen
werden, weil keine sinnvolle Nachnutzung vorhanden ist. Nach
Uberlegungen des Ortschaftsrates von Wart und des Planers wird
die Verlegung des Backhauses an diese Stelle im Ortskern forciert.
Dies wird einen schdonen Anlaufpunkt fir die Einwohner von Wart
darstellen und ganz erheblich zur Belebung des Ortskernes beitra-
gen. Dies bedeutet auch eine Aufwertung des Platzraumes gegen-
Uber der Dorfkirche. Die Aufenthaltsqualitat im Ortskern wird er-
hoht.

4. |Malinahmengebiet 4
EinzelmalRnahme

Johann-Georg-
Hartmann Str. 2/4, 57/1

MaBRnahmengebiet 5
EinzelmafRnahme

Die Scheune Tiefenbachstr. 4 steht am eigentlichen Dorfplatz direkt
neben Backer und Sparkasse in bester Lage. Dadurch sollten die
Besitzverhaltnisse abgeklart werden und ein Abbruch bzw. eine
Umnutzung in Verbindung mit einer Platzgestaltung angestrebt wer-
den. Dadurch kénnte der Dorfkern aufgewertet und Anziehungspo-
tential geschaffen werden.

Die Grundversorgung des Dorfes kann durch das Angebot des Ba-
ckers und des Metzgers nicht abgedeckt werden, was eine Erweite-
rung des Backers, um eine Lebensmittelfiliale kleinster Kategorie,
auf der Flache der abgangigen Scheune beglinstigt.

Ein Hofladen des ortlichen Vollerwerbslandwirtes (unweit Wildbader
Str. 7) wird die innerortliche Versorgung ebenfalls steigern.
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5. | EinzelmalRnahme
Tiefenbachstr. 4

Abbruch/ Umnutzung in
Verbindung mit einer
Platzgestaltung im Orts-
kern.

MaBRnahmengebiet 6

Die bestehende Sporthalle, welche an die Schule angegliedert ist,
soll auf dem nebenliegenden Flst. 663/1 zu einer Gemeindehalle
erweitert werden. Das Flst. 663/2 steht von Privat zum Verkauf.
Dies kann eine weitere Moglichkeit sein das Gelande als private
Bauflache (ErschlieBung notwendig) zu nutzen oder es in die Er-
weiterung des Schulgebdudes einzugliedern.

Auf dem stadtischen Grundstick Unterer Steigweg 4 steht das La-
gergebaude langfristig zur Disposition. Das groRe Grundstick
kénnte mit Parkplatzen ebenfalls in die Erweiterung der Sporthalle
zur Gemeindehalle einbezogen werden.

20. | Mallnahmengebiet 7
Erweiterung

Flst. 663/1, 663/2

21. | Bestand Sporthalle

Oberer Steigweg 20
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22. | Stadtisches Lagerge-
baude

Unterer Steigweg 4

Grundstick steht fir
Schulparkplatze und
teilweise Wohnbebau-
ung zur Disposition.

MaBnahmengebiet 7

Die von der Tiefenbachstralle erschlossenen Flst. 641,642, 643
stehen noch im Ortsgebiet zur Disposition. Kurzfristig wird hier keine
Bebauung mdglich sein. Der direkt an die Flurstlicke angrenzende
landwirtschaftliche Betrieb blockiert mit seinen Emissionsradien z.
Zt. eine Bebauung. Bei einer Aufgabe der Landwirtschaft an dieser
Stelle oder einer Aussiedlung des Hofes ist eine Bebauung jederzeit
moglich.

7. | Malnahmengebiet 4 ES

Fist. 641,642, 643

Fist.642, 643

Innerortliche Brachen
als Baugebiet

MaBRnahmengebiet 8

Die Verkehrsberuhigung der Landesstral’e und die Aufwertung der
StraRenraumqualitat ist eine Mallnahme die in den nachsten Jahren
im Ortskern von Wart vorangetrieben wird. Dies wird ein wichtiger
Schritt sein das Leben in den Ortskern zurlick zu holen. Durch
gestalterische MaRnahmen wie Strallenbelagswechsel oder die
Begrinung und Bepflanzung des Strallenraumes, tragen ganz
erheblich zur Qualitatssteigerung des Wohnraumes und des Lebens
im Ortskern von Wart bei. Die Aufenthaltsqualitat wird gesteigert so
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das Burger den Platz im Zentrum wieder gerne besuchen und sich
darauf aufhalten. In Verbindung mit der Metzgerei, der Bank, eine
Frisér und der Backerei die momentan im Zentrum angesiedlt sind,
wuirde ein kleines Stralencafe das Dienstleistungsangebot in Wart
kompletieren und ganz gezielt die Attraktivitat erhdhen. Denkbar
ware die Ansiedelung des Cafes in Verbindung mit dem Backhaus
an der Stelle der abgangigen Scheune auf dem Grundstick der
Stadt. Erste Gesprache sind mit einem ortsansassigen Architekten
bereits geflhrt worden.

3. KONFLIKTE / ALLEINSTELLUNGS-
MERKMALE

3.1 Verkehrsbelastung des Ortskerns

Ein groRes Problem stellt die Durchschneidung der Warter Ortsmitte
durch die Landesstrale L 348 und die Kreisstralle K 4337 dar. Ak-
tuelle Erhebungen zeigen eine Zahl von 5790 Fahrzeuge auf der
LandstraRe pro Tag und 3080 Fahrzeuge auf der Kreisstralle pro
Tag. Objektiv gesehen entsprechen diese Zahlen ublichen Ver-
kehrsbewegungen auf Landes- und Kreisstrallen im landlichen
Raum. Das subjektive Empfinden vor allem auf der Landesstralle
die durch Wart abschiissig verlauft stellt die Geschwindigkeit der
Fahrzeuge und die Abgasemission ein grof’es Problem flr die Ein-
wohner dar. In personlichen Gesprachen und in den Fragebdgen
wurde von Seiten der Blrger immer wieder erlautert das dringend
eine Verkehrsberuhigung statt finden muss. Verkehrsberuhigende
MaRnahmen wie. z.B. die neu Gestaltung des Strallenraumes mit
Baumen und Pflastersteinen oder auch die Installation einer statio-
naren Geschwindigkeitsmessanlage sind Malnahmen, die die Stadt
in Wart in den nachsten 5 Jahren durchfiilhren mdchte.

3.2 NeuordnungsmaBnahme / Ortsflurbereinigung

Im Bereich westlich der Neubulacher Stral’e gibt es momentan un-
gunstige Grundstiickszuschnitte. Dies wurde in Einzelgesprachen
mit den Eigentimer klar sichtbar gemacht. Lange schmale Hand-
tuchgrundstiicke blockieren einen sinnvollen Grundstiickzuschnitt.
Eine Neuordnung der Flursticke in diesem Bereich ermdglicht allen
Betroffenen einen sinnvolleren Zuschnitt und damit die Erzielung ei-
nes Mehrwertes. (Siehe MalRnahme 1)

3.3 Dienstbarkeiten

Die unter Punkt 3.2 beschriebenen unglnstigen Grundstickzu-
schnitte finden sich auch in der Unterdorfstral3e, in der Tiefenbach-
stral3e und in der Johann—Georg-Hartmann-Stral3e wieder. Hier fal-
len bei vielen Grundstlicken vor allem die Dienstbarkeiten auf. (Sie-
he Plan 8). Mit den unter Ma3nahme 2 und 3 beschriebenen Vorha-
ben lieBen sich in vielen Fallen diese Uberfahrtsrechte entflechten.
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3.4 Mitwirkungsbereitschaft der Bevolkerung

Schon als im Sommer 2007 das erste Ortsentwicklungskonzept er-
arbeitet wird ist, die Beteiligung der Bevdélkerung enorm. Um die
Mitwirkungsbereitschaft der Bevdlkerung weiter zu steigern wird ei-
ne Burgerbeteiligung ins Leben gerufen, die zu einem Bewusst-
seinswandel der Warter Birger gefihrt hat. Gemeinsam mit lhnen
wurden die wichtigsten Ziele des Ortsentwicklungskonzeptes erar-
beitet. Ziel waren u.a. Eine Breitbandinternetverbindung, (wird noch
Ende dieses Jahres verlegt) die Verkehrsberuhigung und Entlastung
des Ortskerns, die Steigerung des Dienstleistungsangebotes in
Wart und die Herstellung stadtebauliche Ordnung im Ortskern von
Wart. Mit Hilfe von Presseterminen, Vorortterminen, Einzelgespra-
chen, Fragebogenaktionen, Abstimmungsgesprachen, Informati-
onsveranstaltungen und Aktionsprojekten mit den Kindern und Er-
wachsenen aus Wart wurde ein erhebliches Potential und Buirger-
engagement freigesetzt. (siehe bisheriges Vorgehen)

4, ZWISCHENBILANZ UND WEITERES
VORGEHEN

Die durchgeflihrte Bestandsaufnahme und die bisherigen Ausfiih-
rungen weisen nach, dass im Stadtteil Wart umfangreiche Potenzia-
le zur Innenentwicklung und Nachverdichtung vorhanden sind. Die
Starkung des Ortskerns wird kunftig verstarkt in den Blick genom-
men werden, um ihn nachhaltig insbesondere fir den Zuzug junger
Familien und die Aufrechterhaltung des sozialen Gemeinwesens
und ,gesunder Nachbarschaften® im Sinne eines durchmischten so-
zialen Gefuges, zu erhalten bzw. weiter auszubauen.

Aufbauend auf den Erhebungen des bisherigen Flachenressour-
cenmanagements mit einer Erfassung der zu entwickelnden/ umzu-
gestaltenden Grundstiicke / Quartiere und Teilbereiche werden an-
schlielend fur die einzelnen Bereiche Losungsansatze entwickelt
und insbesondere auch Finanzierungsmoglichkeiten erschlossen.
Aufbauend auf dem bisherigen Ergebnis werden nach einer Zwi-
scheninformation des Gemeinderats in Abstimmung mit der Verwal-
tung weitere Gesprache mit Eigentimern zur Umsetzung der Mal}-
nahmen gefuhrt.

Die Beteiligung der Eigentimer zu einem moglichst frihen Zeitpunkt
hat die generelle Mitwirkungsbereitschaft erheblich gesteigert und
dadurch der realistischen Entwicklung einzelner Bereiche eine gro-
Re Chance gegeben.
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5. ZUKUNFTSWERKSTATT

Im Dezember 2009 wird die fur Bdrger offenen Zukunftswerkstatt ins
Leben gerufen. Feste Mitglieder sind von der Stadt Altensteig der
Blrgermeister, der Stadtbaumeister und einem Vertreter der
Baurechtsbehoérde. Neben dem Planer sitzt auch der Ortsvorsteher
von Wart und 5-8 weitere Ortschaftsratmitglieder in diesem
Gremium. Beratend aktiv wurde auch ein ortsansassiger Architekt.

Bild der Auftaktveranstaltung mit einer Vertreterin der Presse vor Ort

Nach jedem Einzelgesprach der Planer mit Einwohnern von Wart
wird die Zukunftswerkstatt Uber die Ergebnisse informiert. So wird
die Akzeptanz weiter erhdht und eine schnelle Umsetzung der Ideen
und Wduansche der Eigentumer sichergestellt. Durch intensive
Gesprache mit diesem Gremium wurden Ideen und Anregungen
erarbeitet, die letztendlich zur Gestaltung der MalRnahmen
beigetragen haben. Zusammen wurde ein Flachenressourcen-
management erstellt das im Antrag die Grundlage fir eine
innerdrtliche Neuordnung und Nachverdichtung darstellt. Der
Bedingung in den nachsten 5 Jahren keine Neubaugebiete
auszuweisen, wurde damit Rechnung getragen. Eine besondere
Behandlung in der Zukunftswerkstatt findet auch das Thema Bau-
und Freiraumkultur. Es wird eine Kriterienliste fur Wart erstellt, die
die Malstablichkeit von Neubauten und Umbauten im Ortskern
regulieren soll. Damit soll das unverwechselbare Ortsbild von
regionaltypischen Gebduden und angemessener Architektur
gewahrt werden. Die wichtigsten Kriterien sind:
- 2 \Vollgeschosse
- Dachform des Satteldach
- Dachneigung zwischen 30° bis 35°
- Die Farbwahl der Gebaudeanstriches muss sich an der
Umgebung orientieren
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Als Vermarktungsstrategie fir innerortliche Leerstande und
Freiflachen wird von Seiten des Planers der Stadt Altensteig eine
Flachen- und Gebaudebdrse vorgeschlagen. Kleine Faltheftchen fur
freie Grundstick oder zum Verkauf stehende Hauser, kdnnten im
Rathaus und im Dorfgemeinschaftshaus ausgelegt werden und
damit zu einer zentralen Anlaufstelle fur Interessenten werden.

Anregede Diskussionen uber die innerértliche Entwicklung von Wart
in der Zukunftswerkstatt

6. FRAGEBOGENAKTION

Zur schnelleren und besseren Ermittlung der Mitwirkungsbereit-

schaft der Warter Birger, entwickelt das Stadtplanungsbiro

Kinster im Januar 2010 einen Fragebogen der an samtliche Haus-

halte in Wart verschickt wird. Insgesamt werden 300 Fragebdgen

von der Stadt Altensteig an die Haushalte verschickt. Die Einwoh-
ner haben bis Mitte Februar 2010 Zeit die Fragebdgen ausgefilit
zurtick zu senden.

Abgefragt wurden vor allem die Eigentimerverhaltnisse, die Win-

schen und Bedenken an ein Entwicklungskonzept, die geplanten

Vorhaben und ob ein Beratungsgesprach mit dem Planer ge-

wlnscht wird.

Die wichtigsten Ergebnisse lauten:

- 14 Eigentimer méchten eine Umnutzung/Umbau oder grundle-
gende Sanierung ihres Gebaudes in den nachsten 5 Jahren
vornehmen.

- 9 Eigentimer winschen sich bessere Grundstuckszuschnitte
und haben deshalb konkretes Kauf- oder Verkaufsinteresse

- 20 Einwohner flhlen sich erheblich gestért durch Abgas- und
Larmemissionen der Landesstralie
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- 25 wlnschen sich eine Verbesserung der Versorgung und eine
Neugestaltung der &ffentlichen Flachen im Ortskern

In Abstimmung mit der Stadt Altensteig finden zwischen Februar
und April Einzelgesprache mit interessierten Birger statt. Insgesamt
wurden mit 25 Grundstuckeigentimern in den Mallnahmengebieten
gesprochen. Der Planer ging auf die Winsche der Interessenten
ein, vermittelte aber auch bei unterschiedlichen Winschen und Ziel-
setzungen zwischen Nachbarn. Fachlich wurde beraten aber auch
den Interessierten Vorschlage fur eine qualitative Weiterentwicklung
ihres Gebaudes oder Grundstickes gemacht immer, mit der Ziel-
setzung mdglichst viele Ideen und Winsche zusammenzubringen
um eine gesamtheitliche Entwicklung im Ortskern von Wart
vorantreiben zu kdnnen.

7. KINDERIDEENWERKSTATT

In Zusammenarbeit mit der Grundschule und dem Kindergarten von
Wart entwickelt die Zukunftswerkstatt eine Veranstaltung die am
17.04.2010 fur die Kinder von Wart stattfindet. Ziel war es die Win-
sche und Gedanken zur Starkung der innerdrtlichen Entwicklung
von Wart kennen zu lernen und deren Ergebnisse mit aufzunehmen.
Die gréfdten Winsche flur die zuklnftige Entwicklung von Wart der
Kinder ist ein gréfRerer Spielplatz, eine Inlinerbahn und ein Natur-
pfad zum kennen lernen der heimischen Tier- und Pflanzenwelt. Die
von den Kinder gebastelten Werke und Plane werden im Rathaus in
Altensteig und in der Schule von Wart im Rahmen der Burgerbetei-
ligung ausgestellt. (siehe Punkt 11 Pressenotizen)

~ "'\'
Mo

deIIbafJ Squinder naher gebracht
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Kinder ﬁréséntieren das Ergebnisse den Eltern

8. SCHUPPENSTANDORT

In vielen Einzelgesprachen mit Eigentimern die im Ortskern von
Wart wohnen ist der Wunsch gedul3ert worden, ein Schuppengebiet
far nichtprivilegierte Wald- und Landwirtschaftsbewirtschafter aus-
zuweisen. Diese Schuppen sollen zur Erhaltung der Kulturland-
schaft beitragen. Die Nutzung wird hauptsachlich in der Holzlage-
rung und in der Unterstellung landwirtschaftlicher Maschinen liegen.
Der Stadt Altensteig sind diese Winsche schon seit langerem be-
kannt. Einerseits bieten die Schuppen im Ortskern hervorragendes
Potential fur besondere Wohnformen (Verbindung Wohnen und
Gewerbe) nach einer Umnutzung im Ortskern, andererseits sind
dies aber auch die ersten Gebaude die langsam zerfallen und damit
ein gewisses Streitpotential zwischen Anwohnern hervorrufen. Aus
diesem Grund wird von Seiten der Stadt, der Zukunftswerkstatt und
dem Planer eine Standortuntersuchung durchgefihrt. (Siehe Plan
11). Insgesamt wurden 5 mogliche Schuppenstandorte vorgeschla-
gen. Der vordringliche Wunsch der Stadt war es, dieses Schuppen-
gebiet auf einem Stadt eigenen Grundstick auszuweisen. Bei der
Untersuchung spielten sowohl verbindliche Restriktionen wie z.B.
Landschaftsschutzgebiet oder Biotop eine Rolle sowie auch fachli-
che wie z.B. Topographie, Erschliefung und Grundsticksverhalt-
nisse.

Einigen konnte man sich nach langen Uberlegungen auf den Stand-
ort 5 (siehe Plan 11). Dabei handelt es sich um Stadt eigene Flache.
Die ErschlieBung ist durch den bereits vorhandenen Weg 494 und
470/4 gesichert. Ein Siedlungsabstand von ca. 400 Meter zur
nachsten Bebauung verhindert Abwehranspruche bei Larmemissio-
nen. Der Standort befindet sich topographisch geschiitzt und nicht
so leicht einsehbar am Waldrand und bietet ausreichend Platz far
mogliche Erweiterungen.
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Oktober 2007

Marz 2008

April 2008 bis heute

Dezember 2009

Januar 2010
Januar 2010
Februar 2010
Februar 2010

Februar 2010

Februar 2010

27. Februar 2010

10. Marz 2010

Standort 1 fiel weg aufgrund ungeklarter Grundstiickverhaltnisse
und einer stark einsehbaren Lage. Standort 2 fiel weg aufgrund der
Siedlungsnahe und ungeklarten Grundstlcksverhaltnissen. Standort
3 fiel weg aufgrund einer zu stark exponierten Lage und Standort 4
aufgrund eines geschitzten Biotopes auf dem vorgesehenen Flur-
stuck.

9. KOSTENERMITTLUNG

Die Kostenermittlung fir die Umsetzung der geplanten MalRnhahme
ist die Grundlage des Fdrderbescheides. In enger Abstimmung wur-
de mit der Stadt Altensteig dem Gemeinde- und Ortschaftsrat und
dem Planer eine Kostenermittlung aufgestellt. Diese Kostenermitt-
lung liegt dem Anhang zu diesem Ortsentwicklungskonzept bei.

10. BISHERIGES VORGEHEN

Abgabe des urspringlichen Ortsentwicklungskonzeptes beim Re-
gierungsprasidium Karlsruhe mit Antrag auf Aufnahme in das Ent-
wicklungsprogramm Landlicher Raum

Positiver Forderbescheid

Detailplanung kommunaler MaRnahmen Innerdrtliche Nachverdich-
tung, Arrondierung und Flurneuordnung und intensive Blrgerbeteili-

gung

Entscheidung der Stadt Altensteig zur Fortschreibung des Ortsent-
wicklungskonzeptes von Wart zur Bewerbung flir das Pilotprojekt
MELAP+

Grindung der Zukunftswerksatt

Start up Termin in 6ffentlicher Ortschaftsratsitzung in Wart

Abfrage aktueller infrastrukturellen Daten bei der Stadt Altensteig

Offentlichkeitstermin mit der Presse vor Ort in Altensteig

Versand der Fragebdgen zur Mitwirkungsbereitschaft der Einwohner
von Wart

Versand der Einladungen zur allgemeinen Informationsveranstal-
tung iber MELAP+ am 17.02.2010 in Wart.

Klausurtagung der Gemeinderates von Altensteig mit Themen-
schwerpunkt Aufnahmeantrag von Wart in MELAP+

Einzelgesprache mit Interessenten
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10. Mérz 2010 Sitzung in der Zukunftswerkstatt
Méarz 2010 Sitzung des Gutachterausschusses in Altensteig Festlegung der

Bodenwertpreise in den jeweiligen MaRnahmengebieten

24. Marz 2010 Einzelgesprache mit Interessenten

24. Marz 2010 Sitzung in der Zukunftswerkstatt mit Vertretern der Schule und
Kindergarten

31. Marz 2010 Sitzung des Ortschaftsrat Wart, Vorstellung der bisherigen Planung

und Abstimmung mit dem Gremium

April 2010 Erstellung eines Kostenvoranschlages fur Vermessungskosten und
die ErschlieBung der MaRhahmengebiete 1, 2 und 3 von der Stadt
Altensteig und dem Landratsamt Calw

12. April 2010 Abstimmungsgesprach mit Verwaltung

13. April 2010 Beschluss der Wettbewerbsteilnahme am Pilotprojekt MELAP+
14. April 2010 Einzelgesprache mit Interessenten

14. April 2010 Sitzung in der Zukunftswerkstatt

17. April 2010 Kinderideenwerkstatt ,Mein Lieblingsdorf*

17. April 2010 Einzelgesprache mit Interessenten

B KUNSTER STADTPLANUNG



Ortsentwicklungskonzept 2010
Stadtteil Wart, Stadt Altensteig, LKR Calw

Seite 46 / 49
0272
April 2010

Nummer 90

11. PRESSENOTIZEN

Altensteig und Umgebung

Von Doris Sannert

' Altensteig-Wart. Was sich
Kinder in ihrem Ort wiin-
schen und wie die Ortsmit-
te von Wart aus ihrer Sicht
aussehen sollte, das zeigten
Kindergartenkinder und
Grundschiiler in der Zu-
kunftswerkstatt.

Ende April lauft die Bewer-
bungsfrist ab. Im Sommer
wird sich dann zeigen, ob
Wart den Sprung unter die

zwolf Gemeinden geschafft
hat, die in das Landesforder-
programm »Melap plus« auf
genommen werden. Bisher
hatten die Erwachsenen bei
einer Informationsveranstal-

‘tung und in Einzelgesprichen

die Mdglichkeit, ihre Wiin-
sche fiir ein schoneres und at-
traktiveres Ortszentrum in
Wart zu dufern. In der Zu-
kunftswerkstatt durften nun
die Kinder ihre Meinung sa-
gen und auch Wiinsche vor<
bringen, die von schoénen,
bunten Hiusern, Tierpensio-
nen und hiibsch gestalteten

Gérten bis hin zu einer Art
Europapark reichten. Im Kin-
dergarten hatten Kindergai-
tenkinder und Grundschiiler

die Moglichkeit, unter Anlei-.

tung der Kunsttherapeutin

und Bauzeichnerin Traude’

Dieterle, ihrer Erzieherinnen
und Lehrerinnen zu malen,
bauen, basteln und kneten.
Bunte Hauser und Girten ent-
standen ebenso wie kleine
Architektenhiduschen, die die
Kinder auf einen Ortsplan kle-
ben konnten. Auch ihren Weg
zum Kindergarten oder zur
Grundschule durften sie ein-

Dje Ortsmltte von Wart sol fiir junge Familien attraktiver werden. Wie die Kinder 5|ch das vorstellen, das durften sie in der Zukunftswerkstatt unter anderem Biirgermeister
Gerhard FeeR und Ortsvorsteher Heinz Kiibler zeigen. )

Warter Kinder malen ihre Wiinsche

In der Zukunftswerkstatt darf der Nachwuchs seine Vorstellungen von einem belebten Ortskern duBern

zeichnen. Die Werke der klei-
nen Kiinstler sollen zu einer
Ausstellung zusammengetra-
gen werden. Sie sollen aber
auch in die Bewerbungsunter-
lagen der Stadt einflieBen.
Biirgermeister ~ Gerhard
Feef, der den Kindern mit
Ortsvorsteher Heinz Kiibler
iber die Schulter schaute,
freute sich, dass das Pro-
gramm in Wart mit Hilfe von
Ortschaftsrat und Ortsvorste-
her so schnell so weit vorange-
bracht wurde. Das allein
schon sei modellhaft, ganz
gleich, ob Wart die Férderung

B KUNSTER

fr Architektur und Stadtpla-

Foto Sannert

bekomme: oder nicht, lobte
der Biirgermeister.

In die Zukunftswerkstatt
waren auch Clemens Kiinster
und Martin Homm vom Biiro

nung Kiinster in Reutlingen
gekommen. Sie standen den
Erwachsenen Rede und Ant-
wort. »Es ist uns besonders
wichtig, die Kinder in das
Konzept mit einzubeziehenc,
sagte Kiinster. SchlieRlich sei-
en die Kinder die Zukunft von
Wart, und so sei es wichtig,
die Planungen mit den Augen
der Kinder zu sehen.
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Ortsmitte soll besser genutzt werden

bung stellen

Wart méchte ins »Melap-plus«-Programm / Die Bevolkerung muss sich hinter die Bewer

Yon Doris Sannert ...

Altensteig-Wart. Wart
machte eine von zwbif Mo-
dellgemeinden in Ba-
den-Wilrttemberg werden,
um »Melap-plus«-Forder-
mittel fiir die innerdrtliche
Entwicklung zu bekommen.

Das Interesse der Bevodlke-
rung scheint groR, wie sich
bei einer Informationsveran-
staltung zeigte. .
Bereits 2007 hatte das Biiro

fir Architektur und Stadtent- |

wicklung Kiinster Bausub-
stanz und Bauliicken in Wart
untersucht. Vor allem im
Zentrum gibt es viele dltere
Gebiude, sccli':eleel' stehen, un-
genutzte unen, unginsti-

Grundstiickszuschnitte und

erfahrtsrechte. Ziel des
Forderprogramms sei es, die
vorhandenen Ressourcen in
der Ortsmitte besser zu nut-
zen und so den Flichenver-
brauch auf der griinen Wiese
cinzuschrinken, informierte
Diplom-Ingenieur Clemens
Kiinster die vielen Einwohner
von Wart, die ins evangeli-
sche Gemeindehaus gekom-
men waren.

Vorab hatte die Stadtverwal-
tung Fragebdgen im Ort 'ver-
teilt. Denn nur, wenn die Be-
vélkerung hinter der Bewer-
bung steht, hat Wart eine
Chance, Modellgemeinde zu
werden.

Und so waren neben den

Planern Clemens Kiinster und

Martin Homm auch Ortsvor-
steher Heinz Kiibler und Bir-
meister Gerhard FeeR,

dtbaumeister Fritz Wurs-

ter und der Leiter des Bau-
rechtsamts, Walter Hamann,
nach Wart um

das Forderprogramm zu wer-
ben und den Einwohnern Re-
de und Antwort zu stehen.

N,

Rede und Antwort zum Modell

Denn die Zeit ist knapp. Ende
April muss die Bewu%ung fur
das Modellprojekt zur Ein-
dimmung des Landschafts-
verbrauchs durch Aktivierung
des innerdrilichen Potentials,
kurz »Melaps, beim Regie-
rungsprésidium Karlsruhe ab-

egeben werden, um in den

enuss der maximalen Forde-
rung von 1,5 Millionen Euro
zu kommen.

In Wart seien die Leerstdn-
de auffallend hoch, betonte
der Biirgermeister. Dass so
vicle Einwohner zu der Infor-
mationsveranstaltung gekom-
men waren, wertete er als »vi-
tales Interesse an Wart und
seiner inneren Entwicklunge

Denn elnes sei klar: oDie
Stadt hat derzeit nicht die
Mbglichkeit, Millionenbetra-
ge in Neubaugebiete zu inves-
tieren, die zu 100 Prozent fi-

nanziert werden missten.«:

Lieber mochte er die Attrakti-
vitat der Ortsmitte steigern
und sie durch junge Familien
neu beleben..

Mit vielen Ideen aber kei-

nen fertigen Planen waren die-

Planer nach Wart mmen.
Denn zunéchst wollen sie sich
die Wiinsche der Anwohner
anhéren. Dafiir seien Einzel

espriche am 10. und 24.

drz sowie am 14. April ge-
plant, sagte Clemens Kiinster,
der dann aber doch ein paar

rojekt »Melap plus« standen (von links) Baurechtsamtsleiter Walter Hamann, Ortsvorsteher Heinz Kiib-
ler, Brgermeister Gerhard FeeR, Stadtbaumaister Fritz Wurster und die Planer Clemens Kiinster und Martin Homm.

konkrete Beispiele aufzeigte.

So konnten in Scheunen neue '

Wohnungen, Biiros oder La-
den -entstehen, Grundstiicke
konnten durch geschicktes
Zusammenlegen vergrofert
werden, und selbst neue Bau-
platze auf Randflichen seien
zur Arrondierung des Zent-
rums denkbar, Mit Veranstal-
tungen in der Ortsmitte konn-
ten Vereine und Organisatio-
nDen’ cgellln Platz neu lbelebde:.r
urch eine Neugestaltung
Flichen entlang der beiden
Hauptverkehrsstrafen miisste
es auch méglich sein, den Ver-
kehrsfluss durch Wart zu ver-
langsamen. )
Fir eine grundlegende Mo-

Foto: Sannert

dernisierung eines Gebidudes
liegt die maximale Forderung
bei 20000 Euro, fir die Ver-
wandlung einer Scheune in fa-
miliengerechten Wohnraum
bei hiichstens 40 000 Euro und
fiir das Schliefen einer Baulil-
cke im historischen Ortskern
bis zu 20000 Euro, lieR Kiins-
ter die Anwesenden wissen.
Jetzt sei es wichtig, so
schnell wie méglich zu erfah-
ren, wer an einer Forderung
Interesse habe, machte der
Biirgermeister abschliefiend
deutlich und bat die Warter |
darum, die Fragebdgen bis
Ende niichster Woche bel Ort-
schaftsverwaltung oder Stadt-
verwaltung abzugeben.

B KUNSTER
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Die Einwohner miissen dahinter stehen

Wart bewirbt sich um die Aufnahme ins »Melap—plus‘«-Fbrderpmgramm / Informations-Veranstaltung am Mittwoch

von Doris Sannert

Altenstelg- Wart. Zwilif Ge-
meinden aus Baden-Wiirt-
temberg werden in das For-
derprogramm des Landes
wMelap plus« aufgenom-
men, Eine davon soll Wart
sein. Uber das Modelipro-
ekt wollen Planer und Ver-
waltung die Einwohner am
17. Februar informieren.

Berelts 2007 hatte das Bilro
fiir Architekiur und Stadtpla.
nung Kinster in Reutlingen
ein Konzept fiir Wart und sei-
ne 995 Einwohner erarbeitet.
Es sollte als Grundiage fir
weitere  Planungen dienen
und eine Forderung durch
Mitte] aus dem Entwicklungs-
programm Lindlicher Raum
(ELR) erméglichen. Doch das
Projekt gerlet ins Stocken-
auch wegen der zuriickhalten-
den Reaktion der Bevdlke.
rung. Das soll sich nun dn-
dern. Denn in Wart gibt es in-
zwischen kelne Bauplitze auf
der granen Wiese mehr, dafiir
aber reichlich. Potential im
Ort:  Leerstechende Hauser
ebenso wie Scheunen, in
denen nevwer Wohnraum ent-
tehen ki selbst Bauland
ist dort vorhanden.

»Wart ist der Stadetell mit
dem meisten Potentiale, er
klart  Stadtbaumelster  Fritz
Wurster, dem viel daran liegt,
dass Wart als Modellgemein-
de aufgenommen wird. Bis
30. Apeil muss die Stadt Aleen-
xeig eibx;en ;:gt.zrechenden

ntrag belm Tungsprist-
dium Karlssuhe einreichen
um vielleicht in den Genuss
ciner Farderung von 1.5 Mil-
lionen Euro v kommen,

Geplant werden muss je-
doch schon vorher. Denn nur
wenn dle Einwohner mitzie-
hen, hat der Antrag iiber-
baupt eine Chance. Davon

die Stadtplaner Clemens
Kiinster und Martin Homm
Uberzeugt, Ske haben sich
Wart schon ganz genau ange-
sehen und elnen Plan erstellt
in dem sowohl Bauliicken als
auch Hiuser eingetragen sind,

die abgerissén oder saniert
werden sollten. Aber auch
Uberfahresrechte und Grund-
stickszuschnirte, die eine
Weiterentwickiyng hemmen,
sind darin verzeichnet. »Wir
brauchen eln Signal aus der
Bevilkerunge, sagt Clemens
Kiinster, der Fragebdgen aus-
gearbeitet hat, die Ortsvorste
her Heinz Kibler in ganz
Wart verteilen lasst,

Nach der Informationsver-

. a

Itung am

Mittwoch, die um 19 Ubr im
evangelischen Gemelindehaus

innt, soll ein Arbeitskreis
gebildet werden. Neben Stade-
baumeister Fritz Wurster und
dem Lelter des Baurechts-
amts, Walter Hamann, wer-
den auch die beiden Stadtpla-
ner und der Ortsvorsteher mit
von der Partie sein. Ort-
schaftsrite wie Jurgen Baur,
Regina Krames, Markus Fort-

4

enbacher und Alfred Lutz,
Ortschalls- und Gemeinderat
Christoph Lang sowie der in
Wart wohnhafte  Architekt
Ralf Brandhofer wollen an der
Emtwicklung des Ortes mit-
wirken.

Denn eines ist fiir Stadtver.
waltung und Planungsbaro
kiar: Wenn Wart in das Mo
dellprojekt sMelap pluse auf-
genommen wird, werden dort
in den niichsten funf Jahren

B KUNSTER

Die Ortsmitte von Wart soll neu belebt und fir junge Famiben wieder attraktiver werden.Das wilnschen sich (von links) Ortsvorsteher
Heirz Kiibler, die Stadtplaner Clemens Kiinster und Martin Homm wie auch Stadtbaumeister Fritz \Wrster,

fota: Sannert

keine weiteren Bauplitze auf
der granen Wiese mehr ent-
stehen, Wenn nicht, wird an
der innerdrilichen Entwick-
lung Ober ELR trotzdem wei-
lergearbeitet. »Wir wollen die
Ortsmitte new beleben, und
das t nun mal nicht ohne
iffentliche Gelders, macht der
Stadtbaumeister deutlich. Ziel
sl es schlleBlich auch, das
Zentrum wieder fir junge Fa-
millen straktiv zu machen.
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