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1 Einleitung
Strukturwandel Der Stadtteil Spielberg war bis zur Mitte des letzten Jahrhunderts

Uberalterung/ Abwanderung

Bestandsaufnahme

Vorgehensweise

Aktualitat

gepragt durch landwirtschaftliche Betriebe. Jedoch setzte nach dieser
Zeit der landwirtschaftliche Strukturwandel ein, der insbesondere flr
die landwirtschaftlich gepragten Gemeinden weitreichende Folgen
hatte. Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe nahm deutlich ab,
jedoch stieg die zu bewirtschaftende Flache der einzelnen Betriebe
an. Dieser Strukturwandel, einhergehend mit der Neuausweisung von
Wohngebieten an den Siedlungsrandern, fihrte zu Funktionsverlus-
ten und Leerstanden in den Ortskernlagen.

Der demografische Wandel stellt eine zuséatzliche Herausforderung
fur die Stadte und Gemeinden dar. Die Uberalterung der Ortskerne
und der Wohngebiete aus den 60er Jahren fihren meist zu weiteren
Leerstdnden. Der Abwanderung in Metropolregionen und allgemein
dem Bevdlkerungsrickgang sollte entgegen gewirkt werden. Es sind
insbesondere MalRnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur durch-
zufiihren. Die Ortskerne sollen attraktiver gestaltet und aufgewertet
werden, um so den Bewohnern einen Anreiz zur Modernisierung ih-
res Eigenheims zu geben.

Auch Spielberg steht vor den oben genannten Herausforderungen.

Das Buro Kinster Architektur + Stadtplanung wird im Juni 2013 mit
der Erstellung einer Bestandsaufnahme im Ortskern beauftragt. Diese
wurde im April 2014 abgeschlossen. Ausgehend von dieser Grundla-
ge wird ein Ortsentwicklungskonzept ab Dezember 2014 erstellt.
Der vorliegende Erlauterungsbericht enthalt Ergebnisse struktureller
Untersuchungen und beschreibt die mégliche Entwicklung des Orts-
kerns.

Durch die Erhebung der Flachen- und Umnutzungspotentiale sowie
die stadtebaulichen Missstdnde wird die strukturelle Ausgangslage
Spielbergs fir die kiinftige Entwicklung dargestellt.

Durch detaillierte Untersuchungen in der Strukturanalyse werden z.B.
die Altersstruktur auf die Gebdude des Ortes bezogen um mdgliche
Leerstande vorherzusehen. Durch die Erhebung der Flachenpotentia-
le kann durch MalRhahmen einem Bevdélkerungsrickgang entgegen-
gewirkt werden.

Bei vertiefenden Planungen sind samtliche Untersuchungen ggf. auf
Aktualitat zu prifen bzw. neu zu erheben.
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2 Ausgangslage

2.1 Daten und Fakten

Plan 1 Stadt: Altensteig
Ortsteil: Spielberg
Gesamtflache: 5.322 ha
Siedlungsflache: 350 ha
Landkreis: Calw

Einwohner Altensteig: 10.181 (4. Quartal 2012)
Einwohner Spielberg 1.213

Karlsruhe
. Pfarzheim

.Stuttgart
Spielberg Altenﬁtmg. Nagmdm . Ulm

Offenburg . .

Freudenstadt .

m Tlbingen

AB1

Freiburg

Basel . . Singen

(Quelle: www.altensteig.de)
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(Quelle: Orthofoto Stadt Altensteig)
2.2 Ortsportrait
Plan 1 Innerhalb des Ortsentwicklungskonzeptes wird eine grobe Abgren-

Versorgung taglicher Bedarf

zung des Ortes vorgenommen, die den gewachsenen Ort (ndherer
Untersuchungsbereich) von den neueren Baugebieten (weiterer
Untersuchungsbereich) abgrenzt.

Die Abgrenzung ist informell aus fachlichen Gesichtspunkten gewahlt.
Forderrichtlinien und Mdoglichkeiten (ELR etc.) sind nicht daran ge-
bunden. Dies ist im Einzelfall nach den jeweiligen Kriterien zu verifi-
zieren.

Die folgenden Angaben zur Bestandsaufnahme wurden wahrend der
Planungsphase 2013 nach Angaben der Stadt Altensteig erhoben
und sind Grundlage einer Einschatzung des Ortes. Bei vertiefenden
Planungen sind samtliche Untersuchungen ggf. auf Aktualitat zu pra-
fen bzw. neu zu erheben und zu ergénzen.

Die Nahversorgung ist derzeit durch eine Backerei und eine Metzge-
rei gegeben. Ein Lebensmittelgeschaft und erganzendes gastronomi-
sches Angebot wie ein Mittagstisch fehlen. Ein Nahversorger, wie ein
Hofladen ware winschenswert. Das Versorgungsangebot fir Senio-
ren und fur Kleinkinder soll verbessert werden.
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Gesundheitsversorgung

Kinderbetreuung/Schule

Dorfcharakter/Dorfkultur

Plan 6
Offentliche Einrichtungen

Gaststétten

Offentlicher Nahverkehr

Gewerbe

Die Gesundheitsversorgung ist im Ortsteil Spielberg nur teilweise
gesichert, da sich die medizinische Versorgung vor allem in Alten-
steig befindet. (Quelle: www.altensteig.de)

Die Versorgung der Kleinkinder ist bis zum Schulalter durch eine Kin-
dertagesstatte gesichert. Im Weiteren befindet sich eine Grundschule
in unmittelbarer Nahe zur Kindertagesstatte. Die nachstgelegenen
weiterfuhrenden Schulen befinden sich in Altensteig und Pfalzgra-

fenweiler. (Quelle: www.altensteig.de)

Vor allem die ortsansassigen Vereine, mit deren Veranstaltungen,
tragen zur Belebung des Ortes bei. Hierzu zéahlen unter anderem der
Musik-, Sport- und Dorfgemeinschaftsverein sowie der Posaunenchor
und der gemischte Chor. Des Weiteren tragt die evangelische Kir-
chengemeinde durch ihre Aktivitaten zur Dorfkultur bei.

(Quelle: Stadt Altensteig)

Offentliche Einrichtungen im néheren Untersuchungsgebiet sind das
alte Rathaus und die evangelische Kirche. Im weiteren Untersu-
chungsgebiet befinden sich die Grundschule, die Kindertagestatte,
die Sport- und Freizeithalle und das Gemeindehaus. Durch die sin-
kende Zahl der Grundschiiler wird die Grundschule derzeit umgebaut.
Hierbei werden die Klassenzimmer reduziert, Vereinsraume und ein

Birgersaal sowie ein Biro fir den Ortsvorsteher integriert.
(Quelle: Stadt Altensteig)

In Spielberg befindet sich der Gasthof Ochsen, Gaststétte Linde so-
wie die Vesperstube ,Alte Werkstatt“. (Quelle: Stadt Altensteig Gewerbeliste)

Spielberg gehoért zum Verkehrsverbund "VGC" (Verkehrsgesellschaft
Baderkreis Calw mbH). Es flihren zwei Buslinien durch Spielberg die
Linie 7938 (Freudenstadt- Dornstetten- Pfalzgrafenweiler- Altensteig)
und die Linie 430 (Altensteig - Grombach - Pfalzgrafenweiler — Alten-
steig). An Schultage fahren 24 Buspaare (2 Busse die auf einer Linie
verkehren) und in den Ferien 18 Buspaare. Die Busverbindungen
werden in der Birgerbeteiligung als nicht ausreichend empfunden.

(Quelle: ISEK Altenstig 2025, www.vgc-online.de)
AuBerdem gibt es seit kurzem ein Rufbussystem den Centro Bus, der

mehr Haltestellen anfahrt.

In Spielberg sind ca. 95 Gewerbebetriebe gemeldet. Davon zahlen elf
Betriebe zur Dienstleistungsbranche und sieben Firmen sind KFZ-
Betriebe unterschiedlicher Gro3e. Den gréf3ten Anteil machen die 24
vorhandenen Handelsbetriebe aus. Zudem gibt es drei Industrie- und
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Wichtige Veranstaltungen

Sportverein

Wanderwege

neun Handwerksbetriebe. Die meisten der Betriebe befinden sich im
Gewerbegebiet ,Harte* am nérdlichen Siedlungsrand.

Die Bbmbachhalle steht als ,Mehrzweckhalle* fir sportliche Aktivita-
ten, aber auch als Festsaal der Gemeinde zur Verfiigung.
Veranstaltungen, Feste und Theaterauffihrungen finden hier statt.
Als Erweiterung wurde hier 2014/15 der neue Gemeindesaal mit Bur-
gerbiro angebaut.

2.3 Kultur / Freizeit / Tourismus

231 Freizeitsport

Sportliche Aktivitaten werden durch den Sportverein ,Sportfreunde
Spielberg e.V.“ angeboten, der aktuell ca. 200 Vereinsmitglieder hat.
Der Schwerpunkt des Vereins liegt in der Abteilung FulRball mit zwei
aktiven Herren-Mannschaften.

AulRerdem gibt es Jugend- und Altherrenmannschaften.

Das sportliche Angebot wird erweitert durch Kinderturnen, eine Gym-
nastik- und eine Mountain-Biking-Gruppe.

Der Sportverein hatte in den letzten Jahren unter Mitgliederriickgang
und Spielermangel in der FuR3ballmannschaft zu leiden. In jingster
Vergangenheit hatte der Verein jedoch wieder neue Mitglieder und
konnte wieder eine FuRballmannschaft aufstellen.

2.3.2 Tourismus / Freizeitaktivitaten

Rund um den Ort gibt es gut markierte Rundwanderwege in den Lan-
gen von 3-20 km. Hierbei kann der Besucher auf dem langsten Weg
mit 20 km L&nge freie Aussichtshohen und bewaldete Schwarzwald-
téler genief3en.

Die Wanderwege vernetzen Spielberg mit den Nachbarorten. Es gibt
Einkehrmoglichkeiten in Pfalzgrafenweiler, Egenhausen und Alten-
steig.
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Themenweg Zinsbachtal

Fernwanderwege

Radwege

Altensteig kann Uber den direkten Weg in Richtung Norden, vorbei
am Aussichtspunkt der B28 mit dem Blick auf die Altstadtkulisse von
Altensteig, erreicht werden. Entlang des Schlossbergs mit seinen
Streuobstwiesen erreicht man die Unterstadt.

In Richtung Nordosten erreicht man Altensteig Uber die Kohlsteige
und die Kohlmiihle.
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(Quelle: Stadt Altensteig, Tour Konzépt 2015, Themenweg Zinsbachtal)

Die Stadt Altensteig hat 2015 ein Tourkonzept zum Themenweg ent-
lang des Zinsbachtales erstellt. Ausgehend von der Kohlsdgemiuhle
ist die Idee den Themenweg unmittelbar am Bachufer entlang bis zur
Zinsbachstube und tGber den SWV-Wanderweg zuriick zu fuhren.

Der Weg soll Familien mit Kindern und naturverbundene Menschen
ansprechen. Der moglichst naturbelasse Weg soll spannende Ausbli-
cke auf den Bach eréffnen. Die Planung sieht acht Thementafeln mit
Erlebnisstationen vor, die den Erlebniseffekt unterstitzen.

Spielberg ist ebenfalls in das Netz der Fernwanderwege des
Schwarzwaldvereins eingebunden.

Fir Radausflige stehen gut beschilderte Radwege zur Verfugung.
Eine Verbindung zwischen Altensteig Uber Spielberg nach Pfalzgra-
fenweiler besteht. Diese verlauft 0ostlich des Gewerbegebiets
Turmfeld von Norden kommend Uber die Ortsmitte von Spielberg
nach Suden an der B28 entlang zum Bémbachsee und weiter in Rich-
tung Pfalzgrafenweiler. (in der Karte Griin dargestellt)

(vgl. Plan 5)

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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(Quelle: Landesamt fuir Geoinformation und Landentwicklung, Freizeitkarte 2011)
Badesee Der Bombachsee als Badesee mit Grill- und Kinderspielplatz, einer

Kneippanlage sowie einem Naturlehrpfad mit vielerlei Biotopen im
nahe gelegenen Bombachtal bietet eine echte Erholungsmaoglichkeit
in geschitzter Naturlandschaft. (Quelle: www.altensteig.de)

:.i§=
& ¥

(Quelle: Bbmbachsee (schwarzwalder-bote.de) 2011)
Der See wurde 1975 kunstlich angelegt. Hierzu wurde der Bémbach

durch einen Damm an der Ostseite des Sees aufgestaut und dient
seither als Badesee und Hochwasserregulierung.

Im Jahr 2011 wies der See aufgrund gravierender Mangel am Damm
einen niedrigen Wasserstand auf.
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Geocaching

Aufwertung Bombachsee

Renaturierung des
Bombach-Oberlaufs 1999

AuRRerdem war die Wasserqualitat schlecht und so konnte der See ab
2011 nicht mehr offiziell als Badegewasser dienen.

Daraufhin wurde der Damm grundlegend saniert und mit einem Be-
tonquerriegel abgedichtet.

Die Wasserqualitat des Sees ist seit 21.02.2014 wieder unter Aufsicht
des Landratsamtes Calw und gilt daher wieder als Badesee.

Der See hat unabhéangig vom Freizeitvergnigen eine Bedeutung als
Loschwasserreservoir, Lebensraum fur Fische und Amphibien und
als Regenruckhaltebecken.

In einem Forum zu Geocaching wird der See als Ziel, bei einer
Suchtour per Navigationsgerét, als Badesee mit Sandstrand und
Spiel- und Grillmdglichkeiten beschrieben.

Das farblich veranderte Foto zeigt den See mit sehr niedrigem Was-
serstand.

Der hier gezeigte Sandstrand hatte vor der Sanierung des Sees einen
eher erdigen Charakter mit dort vorkommendem rotem Buntsand-
steinboden.

(Quelle: geocaching.com)

Die touristische Attraktivitat des Bombachsees sollte durch Mafl3nah-
men verbessert werden. (siehe MaRhahmen)

Bereits 1999 wurde der Oberlauf des Bémbachs direkt unterhalb des
Stauwalles renaturiert.

Durch kleine MalRhahmen koénnten der kinstlich angelegte See na-
turnaher gestaltet werden.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Reiten Nordlich von Spielberg gibt es ca. 1 km in Richtung Altensteig an der
B28 eine Reitschule mit Pensionsstall.

Angeln Der Angelpark am Zinsbach liegt ca. 1 km nordgstlich im Zinsbachtal.
Dieser ist Uiber Altensteig erreichbar.

2.4 Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Altensteig erstellt 2014 das Stadtentwicklungskonzept ,Al-
tensteig 2025" fur die Gesamtstadt. Hierbei werden inshesondere
strategische Ziele im Bereich Kinderbetreuung und Bildung sowie die
Anpassung der offentlichen Infrastruktur an die demographischen
Veranderungen formuliert. Im Rahmen dieses Stadtentwicklungspro-
zesses wurden die Birgerinnen und Birger in Planungswerkstatten
Anfang 2013 und durch eine Birger- und Schiilerbefragung im Jahr
2012 einbezogen. Zum Stadtteil Spielberg fand am 23. Februar 2013
eine Planungswerkstatt statt. Aus diesem Beteiligungsverfahren wur-
den Ziele fur die kinftige Entwicklung Spielbergs entwickelt. Insbe-
sondere sollen Bauplatze fur Familien geschaffen werden. Zudem soll
das Infrastrukturangebot verbessert und der Ortskern gestarkt wer-
den.

Die folgende Bestandsaufnahme und die Ergebnisse aus der Birger-
beteiligung des Stadtentwicklungskonzeptes stellen die Grundlage flr
das weitere Ortsentwicklungskonzept dar.
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Abwartstrend seit 2004

Fazit

Abwartstrend im Landkreis
2004 - 2011

derzeit Stagnation

2.5 Bevolkerung

2.5.1 Bevodlkerungsentwicklung Spielberg
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(Quelle: Stadt Altensteig, Stand Dezember 2014)

Die Bevolkerung von Spielberg ist von 1990 bis 2004 stetig gestie-
gen.

Seit 2004 gab es einen leichten Abwartstrend bis die Bevolkerung
2010 mit 1194 Einwohnern ihren letzten Tiefpunkt erreichte.

Im Jahr 2012 stieg die Bevolkerung wieder um 19 EW an und stag-
niert seither bei 1213 Einwohnern.

Der zunehmende Bevolkerungsriickgang im Landlichen Raum, konn-
te in den letzten Jahren durch gestiegene Zuwanderungen leicht aus-
geglichen werden und flhrt jetzt zu einer konstanten Bevolkerung.
Die leichte Zunahme der Bevolkerung lasst darauf schlieBen, dass
Spielberg durch die gute Anbindung an die BundesstraRe 28 eine
Standortgunst hat. Als familienfreundlicher Wohnort bietet Spielberg
einen guten Ausgangspunkt fir Pendler.

Die Bevolkerungsentwicklung des Landkreises Calw zeigt eine ahnli-
che Entwicklung wie in Spielberg. Der Abwartstrend zeigt dass zwi-
schen 2004 und 2011 ein Einwohnerriickgang in der gesamten Regi-
on stattfand. Ein Indiz fir den Bevolkerungsriickgang konnte die wirt-
schaftliche Rezession sein. Arbeitssuchende dréngen seit dieser Zeit
vermehrt in die Ballungsraume.

Seit 2010 stagniert die Bevolkerungszahl im Kreis wie in Spielberg.
Trotz leichtem Anstieg bis 2004 wird im Mittel der Jahre 1999 bis
2009 eine abnehmende Bevolkerung von -0,2 % verzeichnet.

Vom statistischen Landesamt wird jedoch vorausgesagt, dass die
Bevolkerung bis 2015 um -1,5% und bis 2030 um -5,6% zurtickgeht.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Die Bevolkerungsentwicklung von Spielberg im Vergleich zum Land-
kreis Calw in den Jahren 1990 —2013.
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stadt Altensteig, Stand Dezember 2014)

2.5.2 Bevodlkerungsprognose

2.5.2.1 Prognose Altensteig
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand Dezember 2014)

Wenn man im Vergleich die Prognose der Kernstadt Altensteig heran-
zieht, kann man den oben beschriebenen Abwaértstrend der Bevolke-
rungsentwicklung bestatigen. Dort soll nach den Berechnungen des
statistischen Landesamtes die Bevolkerungszahl stetig fallen.
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Flachenressourcen
Spielberg

6,81 ha direkt erschlossen

300 EW durch baureife
Flachen

2.5.2.2 Prognose Spielberg- Aktivierungschancen

Der starke Bevolkerungsriickgang in der Gesamtstadt zeigt sich in
Spielberg nicht so drastisch als in der Kernstadt oder anderen Stadt-
teilen.

Durch das enorme Bauflachenpotential von 6,81 ha direkt erschlosse-
ner Bauflachen im Ortskern und den Baugebieten hat Spielberg einen
Vorteil um auch in Zukunft keine Einwohner zu verlieren oder die Ein-
wohnerzahl sogar zu steigern.

Durch eine mogliche Bebauung dieser Flachen kann direkt ein Ein-
wohnerzuwachs von ca. 300 EW erzielt werden. Dies entspricht einem
Viertel der Bevolkerung von Spielberg.

Durch Nachverdichtung im Ortskern und dem sich in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan ,Schwarzwaldstral3e* kénnen weitere Bau-
flachen geschaffen werden, die rein rechnerisch 3,95 ha und einem
mdglichen Einwohnerzuwachs von 177 EW entspricht.

Aulerdem stehen noch 2,64 ha Wohnbauflache im Flachennutzungs-
plan zur Entwicklung bereit, wodurch weitere Bauflachen fir 118 EW
geschaffen werden kénnten.

Durch die grol3e Anzahl baureifer Flachen ist eine Inanspruchnahme
der Flachenpotentiale im Flachennutzungsplan und weitere Arrondie-
rungen flr die stadtebauliche Entwicklung von Spielberg nicht zielflih-
rend, bevor die baureifen Flachen, sowie die Flachen im Ortskern und
dem Bebauungsplan ,Schwarzwaldstraf3e* nicht ausgeschopft sind.
Die Verfligbarkeit soll im Flachenressourcenmanagement gepruift
werden.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Siedlungs- und
Verkehrsflachen

Landwirtschaftliche
Flachen

Fazit

253 Indikatoren zum Flachenverbrauch

in % Vergleich der Siedlungs- und Verkehrsflachen
110
107,5
105 /
102,5 ‘___—_-__*r__———————i‘
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97,5 e=p==| KR Calw
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95 . : . i —i—Spie.Iberg
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stadt Altensteig Stand Januar 2015)

in % Vergleich der landwirtschaftlichen Flachen
102,5
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=== Altensteig

==de== Spielberg

95 T T . .
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stadt Altensteig Stand Januar 2015)

In den Diagrammen zeichnet sich ab, dass die Siedlungs- und Verkehrs-
flache von Spielberg im Vergleich zur Gesamtstadt Altensteig und dem
Landkreis in den letzten 20 Jahren weniger stark anstieg.

Die landwirtschaftlichen Flachen haben sich analog hierzu ebenfalls we-
niger stark verkleinert als in der Gesamtstadt und dem Kreis.

Die erschlossenen Bauflachen haben sich demnach in den letzten 2
Jahrzehnten nur wenig vergrof3ert. Wenn man dies in der Relation zu
den baureifen erschlossenen Grundstiicken sieht, zeigt sich, dass diese
ebenfalls schon sehr lange unbebaut sind. Dies wiederrum bedeutet,
dass innerhalb des OEKs durch MalBnahmen dringend versucht werden
sollte die Bauflachen einer Bebauung zuzufiihren.
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Vergleich Altensteig

Fazit:
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in% Vergleich Bevdlkerungsentwicklung
und Flachen in Spielberg
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stadt Altensteig Stand Januar 2015)

in% Vergleich Bevdlkerungsentwicklung
und Flachen in Altensteig
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(Quelle: Statistisches Landesamt, Stadt Altensteig Stand Januar 2015)

Stellt man die Bevolkerungsentwicklung im Vergleich zu den Siedlungs-
und Verkehrsflachen und den landwirtschaftlichen Flachen so zeichnet
sich fur Spielberg ein &hnlicher Trend wie in der Gesamtstadt ab.

Die landwirtschaftlichen Flachen verkleinern sich leicht wobei die Sied-
lungs- und Verkehrsflache stark ansteigt. Die Bevolkerung sinkt in Spiel-
berg seit 2004 leicht. In Altensteig war zwischen 2004 und 2008 ein klei-
ner Aufwartstrend zu sehen, bevor die Bevdlkerungszahl seit 2008 stark
sinkt. Der Abwartstrend im Bevélkerungsrickgang kann durch neue
Siedlungsflachen nicht verhindert werden.

Um einen weiteren Bevoélkerungsrickgang zu vermeiden sollte die Ge-
samtstadt in den Ortsteilen wie auch der Kernstadt Innenentwicklung vor
weiterer Erschlieung neuer Bauflachen im Auf3enbereich betreiben.

In Spielberg sollte angestrebt werden die brachliegenden Flachen der
Neubaugebiete zu bebauen.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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2.1.1 Altersstruktur und Entwicklungsprognose
Gemeinde
Spielberg Aus der Altersstruktur der Gemeinde Spielberg geht hervor, dass die
Gruppe der 40 — 65 jahrigen den gré3ten Teil der Bevolkerung dar-
stellt.
munter15 m@15-25 @25-40 m40-65 m@65u. alter
(Quelle: Stadt Altensteig, Stand Dezember 2014)
Spielberg Der groR3te Anteil der Einwohner liegt im mittleren Altersabschnitt.

Altersstruktur im Vergleich

Die Verteilung zeigt, dass die ,Elterngeneration* tiberdurchschnittlich
vertreten ist. Die Entwicklung zeigt, dass sich diese Generation in den
Baugebieten in den 1970er bis 1990er Jahren ansiedelte.

Durch eine genauere Untersuchung der Altersstruktur bezogen auf die
Wohngebaude wird die Verteilung der Altersgruppen in Spielberg dar-
gestellt.

%
40,0

35,0

30,0

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

unter 15 15-25 25-40 40 - 65 65 u. alter

BBaden-Wirttemberg BAltensteig BLKR-Calw @Spielberg

Quelle: Statistisches Landesamt, Stadt Altensteig Stand Januar 2014)
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Altersstruktur
Stadt Altensteig

Bevolkerungvorausrechnung mit Wanderungen bis 2030 fur Altensteig
Davon im Alter von ... bisunter ... Jahren

Janr NS9ESAME 1 nter20 | 20-40 | 40-60 | e0-ss | & und
mehr

2012 11160 2450 2688 3299 2371 352

2013 11171 2390 2703 3302 2409 367

2014 11178 2352 2702 3297 2453 374

2015 11190 2316 2706 3318 2469 381

2020 11175 2139 2670 3243 2690 433

2025 11122 2063 2536 3069 2928 526

2030 11018 1989 2383 2902 3224 520

(Quelle: http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/)

Die Bevolkerung in Altensteig nimmt bis 2030 um ca. 80 Einwohner
ab. Die Einwohnerzahl der Bewohner unter 60 Jahren nimmt dabei
um ca. 1100 ab. Im Gegensatz dazu nimmt die Bevélkerung der 60 -
80 Jahrigen um ca. 900 Einwohner zu. Auch die Bevélkerungsgruppe
der Uber 85 Jahrigen nimmt zu. Sie wachst von 352 auf 520
Einwohner.

Erlauterung Vergleich der Altersstruktur

Im Gegensatz zum Landkreis Calw und den Zahlen von Baden-
Wirttemberg liegt Spielberg nicht im Durchschnitt. Die Zahl der Men-
schen mittleren Alters liegt etwas unter dem Durchschnitt und die
Zahl der Kinder, der jungen Menschen und der Rentner ist Uber-
durchschnittlich hoch.

Vorrangiges Ziel sollte daher sein, attraktive Lebens-, Ausbildungs-
und Arbeitsbedingungen fir die jingeren Bevolkerungsgruppen zu
schaffen. AuRerdem muss jedoch das Angebot fur alte Menschen
und hier speziell Wohnungen fir diese Altersgruppe verbessert wer-
den. Eine Bindung der Menschen mittleren Alters an die Gemeinde
kann in erster Linie Uber eine Bereitstellung preiswerter Bauflachen,
aber auch Uber den Ausbau der Kinderbetreuung und ber die Forde-
rung und Unterstiitzung von Vereinen erfolgen. Entscheidend wird
aber die Chance sein, hier langfristig Arbeitsmdglichkeiten zu finden.
Der Anteil der 25-40 Jahrigen, der in Spielberg im Vergleich zum
Landkreis Calw oder Baden-Wirttemberg kleiner ist, muss gesondert
betrachtet werden. Die Landflucht der jingeren Generation, die zur
Ausbildung oder Jobsuche in die Ballungsrdume zieht muss gestoppt
werden.

Die gute Infrastruktur und das Angebot an Gewerbe sollte ein Anreiz
sein um nach Spielberg zu kommen, oder als Ortsansassiger dort zu
bleiben und nicht in die Metropolregionen abzuwandern.

Vor einer Nachverdichtung im innerértlichen Bereich muss durch Ei-
gentimergesprache ermittelt werden, ob die vielen baureifen Grund-
stiicke von dieser Generation der Ortsansassigen bebaut werden.
Falls dies nicht der Fall ist, sollten an die Eigentimer unter dem As-
pekt des mdglichen Einwohnerriickgangs appelliert werden, ihre
Grundstiicke nicht weiter vorzuhalten.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Schwarzplan Spielberg
Hauptgeb&ude

Schwarzplan Spielberg
Haupt- und Nebengebaude

2.5.4  Ortsstruktur Schwarzplan
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Die Schwarzplane stellen die Gebaudestrukturen und Freiflachen in
Spielberg dar.
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StralRendorf

keine Gemengelagen

Fazit

Es zeigt sich, dass Spielberg ein typisches, weitlaufiges StralRendorf
ist, im Gegensatz zu vielen engstrukturierten Haufendorfern in Ba-
den-Wirttemberg. Dies bedeutet, dass sich die ehemaligen Hofge-
baude, entlang der Stralen entwickelten und im riickwartigen Bereich
grofRe Grundstiicke als Wirtschaftsgarten nutzten. Dies begulnstigt die
innerdrtliche Nachverdichtung.

Die Grinflachen kénnten von der nachsten Generation bebaut wer-
den. Schwierige Gemengelagen, wie in vielen anderen Ortschaften
und auch anderen Stadtteilen von Altensteig gibt es nicht.

Stellt man die beiden Schwarzplane mit und ohne Nebengebaude
gegeniber zeigt sich, dass sich die Struktur im Ortskern und dem
Gewerbegebiet deutlich durch Betriebs- oder Nebengebaude verdich-
tet. Durch die Struktur des StraRendorfes ist eine starke Verdichtung
durch untergenutzte Scheunen im Ortskern nicht so ausgepragt wie
in anderen Ortschaften.

Da es sehr viele erschlossene Bauflachenpotentiale gibt, ist eine
Nachverdichtung in den Grinflachen, die zumeist als Streuobstwie-
sen bewirtschaftet werden nicht notwendig.

Die Streuobstwiesen sind fir das Ortsbild von Spielberg sehr bedeu-
tend und sollten daher erhalten und gefordert werden.

25,5 Wohngebaude unterteilt nach Altersstruktur in Spielberg

Anzahl Wohngebaude |%
Familien mit Kindern unter 3 24 7,7 %
Familien mit Kindern bis 18 128 40,9 %
Personen bis 40 ohne Kinder 32 10,2 %
16 51 %

Personen uber 80 Jahre 19 6,0 %

Leerstand 6 1,9 %

Wohnhauser gesamt 313 100,0%

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Plan 7

Plan 5

StraRendorf

In Spielberg wird Uber 40% der Wohnh&user von Familien mit
Kindern bis 18 Jahren bewohnt. Um den Leerstanden
entgegenzuwirken ist es wichtig den Ort flir junge Menschen attraktiv
Zu gestalten, sodass diese nicht aus Spielberg abwandern.

In Spielberg leben in ca. 35 Hausern (ca. 11%) Personen Uber 60
Jahren. Deren Wohnhauser gelten als potenzielle Leerstande.
Manche dieser Gebaude im Ortskern missen in einigen Jahren unter
Umsténden zu den momentanen Leerstanden dazugezahlt werden.
Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Geb&aude in
den Neubaugebieten mit Personen tber 60 Jahren, durch die gute
Infrastruktur als Pendlerstandort, wenn (berhaupt nur kurz leer
stehen werden.

Die langerfristige Entwicklung ist nur schwer vorauszusehen, jedoch
gibt es in den Neubaugebieten und im Ortskern 88 Gebaude mit
Peronen bis 60 Jahren ohne Kinder. Die im Plan rot dargestellten
Gebaude machen fast 1/3 der Wohnhauser aus. Auch dies Geb&ude
sind langerfristig ein Risiko fUr Leerstande.

Dies bedeutet, dass langerfristig im ungtnstigsten Fall maximal 40%
der Geb&ude leerstehen kdnnten.

Daher ist es wichtig bereits im Voraus auf mogliche negative
Entwicklungen reagieren zu kénnen und entsprechende Konzepte zu
erarbeiten. Nur wenn Kkeine Abwanderung stattfindet konnen
Infrastrukturen wie Kindergarten und Grundschule erhalten bleiben.
Ziel des Stadtteils Spielberg sollte es daher sein, dem Trend der
alternden Gesellschaft mit MalBnahmen zur Gewinnung junger
Familien entgegenzuwirken, die die groRe Anzahl an leeren
Bauplatzen bebauuen oder Bestandsgebaude iibernehmen.

2.5.6  ErschlieBung und 6ffentlicher Raum

Da die BundesstralRe als Umgehungsstral3e den Durchgangsverkehr
von Spielberg fern halt ist Spielberg ein ruhiger Wohnort. Trotzdem ist
der Ort durch die gute Anbindung ein wichtiger Gewerbestandort.

Der Ortskern wird Uber die K 4340 die ,Schwarzwaldstra3e” an die
Bundestral3e angebunden.

Der Ort entwickelte sich urspriinglich als Stral3endorf entlang dieser
Strale und den VerbindungsstraBen nach Bdsingen und
Egenhausen.

Die Verbindungstraf3en zu den Nachbarorten sind jedoch untergeord-
net.

Durch die Entwicklung bildete sich der Siedlungsbereich ausgehen-
den vom Ortskern entlang der Straf3en in vier Richtungen aus. Durch
Wirtschaftswege sind die 4 ,Arme“ des Siedlungsbereichs fir den
FuRR- und Radverkehr gut miteinander verbunden.

Durch neue Wegeverbindungen konnte das Netz noch verbessert
werden.

Bei der Entwicklung des Bebauungsplanes ,SchwarzwaldstraRe* soll-
te eine Fuf3laufige Verbindung zur LuisenstralBe und dem Ortskern
geschaffen werden.
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Busanbindung

Rufbuskonzept

Bushaltestellen

Radwege

Plan 6 Konflikte

Altenhilfe/ Seniorenwohnen

Im Zuge der Uberalterung der Gesellschaft sollte die Stadt Altensteig
durch einen Ringverkehr die Ortsteile besser miteinander vernetzen,
so dass altere Blrger auch ohne Auto schnell zu infrastrukturellen
Einrichtungen kommen kénnen und die Versorgung des téaglichen
Bedarfs gewabhrleistet ist.

Dies wirde den Einzelhandel in Altensteig starken bzw. auch wieder-
beleben.

Durch das neue Rufbuskonzept, den Centro Bus im Nordschwarz-
wald kann flexibler auf die Fahrgastzahlen allgemein und in den Ta-
gesrandlagen reagiert werden. Durch kleinere Busse und mehr Hal-
testellen auch in den Wohngebieten, kann gewahrleistet werden dass
vor allem &ltere Burger mobil bleiben.

Es gibt einen Trend zur Uberalterung in den Wohngebieten der 60er
und 70er Jahre des letzten Jahrhunderts in Spielberg.

Durch den Rufbus ist Spielberg gut 6ffentlich erreichbar.

Wie in Plan sieben zu sehen ist sind tber den gesamten Ort verteilt
Bushaltestellen vorhanden, die teilweise zum Rufbuskonzept geho-
ren.

Der normale Linienverkehr halt nur an den groReren Sammelstraf3en.

In noérdlicher Richtung gibt es eine Radwegeverbindung in Richtung
Altensteig.

2.5.7 Konflikte

In Plan 6 sind u.a. die Gebaude mit Personen Uber 80 Jahren
verortet.

Hier zeigt sich der Trend der Uberalterung der Gesamtstadt vor allem
im Ortskern von Spielberg. Die Auswirkungen auf den Stadtteil
Spielberg zeigen sich aber auch in den Baugebieten.

Das Haus Waldruh, ein Senioren- und Pflegeheim, liegt siiddstlich
von Spielberg auBerhalb des Siedlungsbereichs. Es werden 77 Be-
treuungsplatze in Ein- und Zweibettzimmern angeboten. Bis in die
1980er Jahre war das Haus Waldruh eine Pension mit Hotel. Derzeit
wird die Anlage um ca. 80 Betreuungsplatze erweitert. In der Kern-
stadt Altensteig gibt es ein weiteres Seniorenzentrum. Das Senioren-
zentrum Sonnenhalde besteht aus einem Pflegeheim mit 77 Platzen
sowie einer Anlage flr betreutes Wohnen mit 37 Einheiten.

(Quelle. http://www.pflegeheim-waldruh.de, http://www.awo-seniorenzentrum-sonnenhalde.de)
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Landwirtschaftliche Betriebe

Strukturwandel

Emissionen

Es befinden sich neun landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe in
Spielberg, davon einer im naheren Untersuchungsgebiet. Es gibt kei-
nen Haupterwerbsbetrieb in Spielberg.

Buhler, Peter
Gerstner, Dieter
GrieRhaber, Manfred
Hainzmann, Martin
Hampe, Andreas
Sitzler, Detlef

Traub, Gotthilf
Steck, Joachim
Kalmbach, Silke

Im Wiesengrund 14
Hohenweg 10
Wiesenstralle 15
Heideweg 6
NelkenstralRe 14
Romerstral3e 7
Bdsinger StralRe 22
Ziegelhitte 2

Luisenstraflle 12
(Quelle: Stadt Altensteig 30.11.2013)

Dies spiegelt den Strukturwandel im landlichen Raum wieder. Der
Stadtteil Spielberg hat sich von einem landwirtschaftlich gepragten
Ort zu einem Wohn- und Gewerbestandort entwickelt.
Die derzeitigen landwirtschaftlichen Betriebe im Nebenerwerb sind
ebenfalls rucklaufig. Durch diese Entwicklung stehen viele Okono-
miegebaude im Ortskern leer, was zu stadtebaulichen Missstanden
fuhrt. Eine Tierhaltung haben drei der landwirtschaftlichen Betriebe.
Fir diese wurden die Geruchsemissionen ermittelt. (Stand
30.09.2013, Quelle LRA Calw, Plan 4) Nur einer der Radien greift in
das nahere Untersuchungsgebiet ein.

Im naheren Untersuchungsgebiet greift der Emissionsradius des Be-
triebs in der Bdsinger Stral3e 22 mit einer Geruchsstundenh&ufigkeit
von mehr als 10 % und mehr als 15 % in ein Flurstick im Baufla-
chenpotenzial ein. Im weiteren Untersuchungsgebiet gehen von den
Betrieben Heideweg 6 und Romerstral3e 7 Emissionen mit einer Ge-
ruchsstundenhaufigkeit von mehr als 15% bzw. mehr als 10% aus.
Davon betroffen sind insbesondere die Wohnbebauung entlang des
Heidewegs sowie die Bebauung entlang der Rémerstral3e. Die Poten-
tialflachen zur Nachverdichtung werden im stdostlichen Bereich des
Ortskerns vom Emissonsradius der Hofstelle Bdsinger Stral3e 22 tan-
giert. Bei weiteren Planungen sind die Emissionsradien zu bertck-
sichtigen und nochmals im Detail zu erheben.

(Quelle: Landratsamt Calw 30.09.2013)
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan 2015 Nordschwarzwald (Regionalverband Nord-
schwarzwald, 2004) weist Altensteig als Unterzentrum aus, das mit
der Regionalen Entwicklungsachse Nagold — Ebhausen — Altensteig
— Pfalzgrafenweiler — Dornstetten - Freudenstadt in das Netz der
Entwicklungsachsen eingebunden ist. Dies soll zur Entwicklung des
strukturschwachen Raumes des Nordschwarzwaldes beitragen.
Spielberg liegt durch seine Lage an der BundesstraRe B28 direkt an
dieser Entwicklungsachse.

In der Karte ist um den Ort ein Regionaler Griinzug (Griine Senk-
rechtschraffur) dargestellit.

Dadurch sind gréRere Entwicklungen aufRerhalb des Siedlungsge-
biets nicht maglich. Nérdlich des Ortsgebiets ist bis zum Interkommu-
nalen Gewerbegebiet Turmfeld eine Grinzasur dargestellt um die
Siedlungsbereiche auch langfristig voneinander abzutrennen.
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(Quelle: Regionalverband Nordschwarzwald)
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3.2 Flachennutzungsplan

<0

(Quelle: Stadt Altensteig - Stand 21.01.2013)

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015, 2. An-
derung ist der Ortskern entlang den HaupterschlieBungsstralen als
Mischbauflache und die Neubaugebiete als Wohnbauflache darge-
stellt. Im Suden des Ortsgebietes gibt es drei Flachen die fur eine
maogliche Siedlungserweiterung herangezogen werden kénnen. Im
Nordosten stehen Uber das bestehende Gewerbegebiet hinaus zwei
weitere gewerbliche Bauflachen zur Verfligung.
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Gemarkung
(blau)

Quelle:
Kreisatlas.kreis-calw.de

Grundlagen
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4 Landschaftsplanerische Begleituntersuchung
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Spielberg befindet sich am Rand von den Schwarzwaldwaldplatten im
Westen mit ihren grof3en, tiefgriindigen und intensiv genutzten Ro-
dungsinseln und den stark eingeschnitten, meist bewaldeten Flussta-
lern auf der einen Seite zu den Oberen Gauen im Osten mit ihren
lang gestreckten Hohenrticken und steilen Talflanken.

Durch die roten, sauren Buntsandsteinbdden entsteht eine wenig,
vielfaltige Vegetation und eine geringe Biotopausstattung. Die roten
Sandsteinbdden pragen das Landschaftsbild. Die Sandsteine kom-
men in vielfaltiger Weise an StraRen, Mauern und Gebauden zum
Einsatz.

Nur 33% der Gemarkungsflache wird landwirtschaftlich genutzt, ein
Wert, der unter dem Landesdurchschnitt von 46% liegt. Auf den san-
dig-schluffigen Braunerden zwischen Egenhausen und Spielberg fin-
den sich grole, leicht bewirtschaftbare Ackerflachen. Etwas tonhalti-
gere und weniger wasserdurchlassige Boden werden als Wiesen ge-
nutzt.

Auf 52% der Gemarkungsflache kommen im Siden und Westen zwei

grol3e, zusammenhangende Nadelwaldbereiche in den Gewannen
Vorderer Schornshart, Haideloch und Halde vor.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Quelle: RIPS, LUBW

Naturschutzgebiete
(rot)

Landschafts-
schutzgebiet
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FFH-Gebiete
(blaue Schrag-schraffur)

Schutzgebiet

Chancen und Restriktionen

4.2 Grol3flachige Schutzgebiete
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Westlich von Spielberg grenzt der stdliche Teil des Landschafts-
schutzgebiets Nagoldtal an. Hierbei sind Waldflachen entlang des
Zinsbachtales in steiler Hanglage geschuitzt. Neben der Sicherung
der Hangwaldbereiche dient der Hauptzweck dieser Schutzgebiete
der Erholung im oberen Nagold- und Zinsbachtal.

Das Egenhauser Kapf umfasst mit seinen Wacholderheiden und
Halbtrockenrasen einen bedeutenden Lebensraum fir gefahrdete
und bedrohte Tier- und Pflanzenarten. Zahlreiche unterschiedliche
Strukturen wie lichte Kiefernwalder, Hecken, Streuobstwiesen, Wirt-
schaftswiesen, Steinbriiche und Bachtaler auf engem Raum bewirken
eine hohe landschaftliche Vielfalt.

Das grof3flachige Naturschutzgebiet “Egenhduser Kapf mit
Bdmbachtal* mit circa 150 ha und sein umgebendes Landschaft-
sschutzgebiet mit circa 295 ha liegen an der dstlichen Gemarkungs-
grenze des 06stlichen Nachbarortes Egenhausen. Der Hohenrlicken
des Egenhduser Kapf der die Hochflache von Spielberg und
Egenhausen um fast 100 m Uberragt ist auch flr Spielberg ein touris-
tischer Anziehungspunkt. Das evangelische Sport- und Freizeitheim
Kapf Egenhausen dient dort als Ausgangspunkt fir Wanderungen
und Naturerlebnisse und bietet Unterkunft und Anregungen.

Auch der sudliche und westliche Gemarkungsteil von Spielberg ist mit
seinen ausgedehnten Nadelwaldflachen, sowie dem Bdmbach und
dem Bdmbachsee typisch flr die landschaftliche Schénheit des
Nordschwarzwaldes. Dieser Teil der Gemarkung sollte - auch unab-
hangig von Schutzbestimmungen - sowohl fir eine Siedlungserweite-
rung als auch eine Intensivierung der Landwirtschaft nicht zur Verfu-
gung stehen.
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4.3 Wasserschutzgebiete

Quelle: RIPS, LUBW

Zone Il
Tiefbrunnen Rot,
Haiterbach-
Oberschwandorf

Egenhausen

Spielberg
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=
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Schutzgebiet Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet Tiefbrunnen Rot befindet
sich stdlich von Egenhausen und umfasst dort die Waldflachen sid-
lich der LandesstraRe 353. Es dient mit einer Ausdehnung von etwa
400 ha vor allem der Wasserversorgung von Haiterbach.

Das Wasserschutzgebiet Haizmannquelle, das einen grof3en Teil der
Gemarkung von Spielberg im Westen umfasste ist nach neuester
Auswertung der LUBW nicht mehr festgesetzt.

Chancen und Restriktionen Das Wasserschutzgebeiet Tieforunnen Rot dient als Ressource von
Quellwasser der Region Nordschwarzwald.
Die Entwicklung und die land- und forstwirtschaftliche Nutzung von
Spielberg sind hierdurch nicht eingeschrénkt.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Quelle: RIPS, LUBW
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Chancen und Restriktionen

4.4 Kleinraumige Schutzgebiete
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Eine Konzentration kleinraumiger Biotope und schutzwirdiger Le-
bensrdume sind im Suden der Gemarkung entlang des Bombachs mit
feuchten Wiesen zu beobachten.

Dieser wertvolle Lebensraum erflillt weit Uber die Gemarkungsgren-
zen hinweg eine wichtige Verbindungs- und Vernetzungsfunktion.
Ostlich des Siedlungsgebiets gibt es eine kleine Biotopflache mit
Steinriegeln und einem Kalkmagerrasen. Diese Bereiche dienen als
Lebensraum von zahlreichen seltenen und geschitzten Tier- und
Pflanzenarten.

Ein zweiter, bedeutender Lebensraum sind die Streuobstgirtel im
Norden und Siden der Siedlungsflache, die hier noch in gro3en, zu-
sammenhangenden Bereichen vorzufinden sind. Durch ihre meist ex-
tensive Nutzung und den geringen Dlingemitteleinsatz konnten arten-
reiche und bunte Wiesen entstehen und erhalten werden.

Die wichtigsten Schutzflachen sind die geschitzten Biotope und die
Streuobstwiesenbereiche. Sie tragen auf3erordentlich stark nicht nur
zum Schutz gefahrdeter Arten, sondern auch zur Attraktivitat der
Landschaft und der Erholungsmdglichkeiten bei.

Im Rahmen von Siedlungsentwicklungen kénnen vor allem Konflikte
mit den Streuobstbereichen auftreten. Zielvorgabe sollte daher die
Forderung und Unterstitzung dieser Nutzung sein. Bei unvermeidba-
ren Eingriffen sollten die Ausgleichskonzepte entsprechende Neu-
pflanzungen in den Vordergrund stellen.
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Ziele und Potenzial

4.5 Empfehlungen

In Deutschland ist der Schwarzwald eines der bekanntesten und al-
testen Urlaubsgebiete. Durch langfristig steigende Treibstoff- und Le-
benshaltungskosten werden kiinftig deutlich mehr Menschen sich na-
her gelegene Urlaubsziele aussuchen. Durch neue Medien konnte die
Region Nordschwarzwald und lhre Gemeinden in den letzten Jahren
die attraktive und abwechslungsreiche Landschaft besser darstellen,
als in der Vergangenheit. Die Vermarktung regionaler Produkte und
die Verbesserung der touristischen Angebote macht die Region als
Urlaubsziel wieder attraktiv. Durch das Internet kénnen Rad- und
Wanderwege und sonstige touristische Angebote dem Besucher viel
schneller zur Verfugung gestellt werden. Die intakte, attraktive und
abwechslungsreiche Landschaft mit einer Vielzahl unterschiedlicher
Angebote muss daher erhalten und verbessert werden.

Malnahmen zum Landschaftsschutz und zur Erholungsvorsorge
Durch den Klimawandel wird der Wintersport im Nordschwarzwald,
wenn Uberhaupt in Zukunft mdglicherweise nur noch auf der
SchwarzwaldhochstralRe eine wichtige Rolle spielen. Die Stadt Alten-
steig und der Stadtteil Spielberg sollten daher die Infrastruktur und
die Angebote starker auf den ganzjahrigen Kurzurlaub und den
Sommerurlaub ausrichten.

Spielberg liegt in der Ubergangszone zwischen Gaulandschaft und
dem Schwarzwald. Die abwechslungsreiche Landschaft bietet gute
Voraussetzungen fir Uberregionale Erholungs- und Urlaubsangebote.
Ziele wie der Kapf in Egenhausen, die Fachwerkstadte Altensteig und
Nagold, der neu geschaffene Nationalpark Nordschwarzwald, die Na-
goldtalsperre und verschiedene Badethermen sind von Spielberg und
Altensteig schnell erreichbar.

Die notwendigen Infrastrukturen, wie Stralen, Wohnh&user oder
landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe dirfen im Landschafts-
bild nicht als Stérungen empfunden werden und sollten entsprechend
in die Umgebung eingebunden sein.

Schutz von Arten und Lebensrdumen
In den grof3en Ackergebieten sind die naturschutzrechtlichen Anfor-
derungen an Mindeststandards im Hinblick auf die Artenausstattung
nicht erfillt. MaRBnahmen zur Verbesserung der Lebensraumbedin-
gungen sollten daher auch unter dem Gesichtspunkt der Aufwertung
der Landschaft angestrebt werden.

MaRnahmen zum Gewasserschutz

Der Bémbach als Zufluss zur Nagold bietet die Mdglichkeit zur Ent-
wicklung naturnaher Lebensraume. Uber die Forderung einer natur-
nahen Gewasserentwicklung mit dynamischen Ufer- und Uferrand-
strukturen kann die Gewasserqualitat verbessert und die Durchgan-
gigkeit fir Gewasserorganismen hergestellt werden.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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5 Flachenressourcenmanagement

51 Leerstand

Plan 3 Nach Erhebungen durch die Verwaltung und durch Ortsbesichtigun-
gen stehen zurzeit folgende Gebaude innerhalb des néheren Unter-
suchungsgebiets leer (Erhebung Stand September 2013)
Leerstande sind im Ortskern i.d.R. in einem baulich schlechten Zu-
stand. Diese sind fir eine Nachnutzung schwierig zu vermarkten.
Leerstande in Neubaugebieten kdnnen derzeit noch besser vermark-
tet werden.

Bemerkung

Bdsinger StralRe 15

Ortskern -verkaufsbereit-
Leerstand
Luisenstralle 4 -verkaufsbereit-
Ortskern

Idee:

Mdoglichkeit zur Schaf-
fung einer Verbindung
zum geplanten Bau-

gebiet ,Schwarzwald-

straf3e”.
Leerstand
LutherstralRe 5 -verkaufsbereit-
Ortskern Idee:

Maoglichkeit zur Schaf-
fung von altengerech-
tem Wohnraum im
Ortskern.
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Leerstand

Parkstrale 12

Abriss geplant, ggfs.
Verkauf

Ortskern Idee:
Maglichkeit zur Schaf-
fung von altengerech-
tem Wohnraum im
Ortskern.

Leerstand/

Umnutzungspotential
Wirtschaftsgebaude,

Lindenstra3e 51 Potential durch
Sanierung

Leerstand
Ortszentrum

Johannesstralle 4

GroRe Scheunenge-
baude

gof. Einbezug in mog-
liche Platzgestaltung
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5.2 Gebaude mit Personen Uber 80 Jahre
Plan 4 Im ndheren Untersuchungsgebiet befinden sich 10 Gebaude mit ein

Lindenstral3e 38

bis zwei Personen uber 80 Jahren (U 80) ohne Nachfolger. Diese
Gebaude konnen langfristig zu Leerstanden fihren.

Ortsrand

Langfristig Umbau
Scheune zu Wohnen
moglich

U 80
Lutherstral3e 9

Ortszentrum

Gebdaude in gutem
Zustand

Leerstand unwahr-
scheinlich

U 80
Johannesstrafle 13
Ortskern

gof. Ankauf durch ortliche
Genossenschaft.

Idee: Prifung Uber
langfristigen  Erwerb
des Gebaudes. Eine
Mafl3nahme kénnte
den Abriss und eine
Platzgestaltung  um-
fassen.

U 80
Johannesstralle 19

Ortszentrum

Gebaude in gutem Zustand
Leerstand unwahrscheinlich
Jedoch nur sehr kleines
Grundstiick ohne Garten

Energetische Sanierung not-
wendig
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U 80
Parkstral3e 9

Gebaude in gutem Zustand
Leerstand unwahrscheinlich

Ortsbildpragend

U 80
ForststraRe 9

Gebaude in gutem Zustand
Langfristig Umbau Scheune
zu Wohnen maglich.

Energetische Sanierung not-
wendig

U 80
ForststralRe 13

Gebaude in gutem Zustand
Langfristig Umbau Scheune
zu Wohnen mdglich

Energetische Sanierung not-
wendig

U 80
Umnutzungspotential

Bdsinger StralRe 21
Gebaude in gutem Zustand

Sanierung kirzlich durchge-
fahrt
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5.3 Umnutzungspotential
Plan 3 Im naheren Untersuchungsgebiet sind 19 Gebaude vorhanden, die

Umnutzungspotential

Johannesstralle 13

ein Umnutzungspotential darstellen. Insbesondere eignen sich die
ehemaligen Scheunen und Stallgebdude durch Umbau zu Wohn-
zwecken. Haufig werden diese ehemaligen Okonomiegebaude unter-
genutzt oder werden als Garagen genutzt.

Idee: Prifung Uber

Bdsinger StralRe 23

Ortskern langfristigen  Erwerb
des Gebaudes. Eine
Malnahme kbnnte
den Abriss und eine
Platzgestaltung  um-
fassen.

Umnutzungspotential Wohn- und

Johannesstral3e 18 Wirtschaftsgebaude

Ortskern

Umnutzungspotential / U 80 | Wirtschaftsgebaude

Nachnutzung  durch
Kinder

Umnutzungspotential
Bdsinger StralRe 24

Wohn- und
Wirtschaftsgebaude
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Umnutzungspotential
Bdsinger StralRe 33

Wird derzeit in drei
Wohneinheiten  um-
gebaut

Umnutzungspotential Wirtschaftsgebaude
Bosinger Stral3e 4

Ortskern

Umnutzungspotential Wohn- und
Bdsinger StralRe 8 Wirtschaftsgebaude

Ortskern

sanierungsbedurftig

Umnutzungspotential
Bdsinger Stral3e 2
Ortskern

Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

sanierungsbedurftig
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Umnutzungspotential Wirtschaftsgebaude

Lindenstralle 35

sanierungsbedurftig

Umnutzungspotential
LindenstralRe 46

Wirtschaftsgebaude

sanierungsbedurftig

Umnutzungspotential Scheune
RomerstralRe 1

Ortskern

Umnutzungspotential Wirtschaftsgebaude

Romerstralle 14
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Umnutzungspotential

Romerstralle 23

Wohnhaus
sanierungsbedurftig

Umnutzungspotential

Forststralle 25

Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

Zur Zeit der
Aufnahme
,Feierabendwerkstatt”

Umnutzungspotential

Lutherstralle 17 + 19

Wirtschaftsgebaude

Im Bereich der Lu-
therstraRe 17-21 und
den dahinterliegenden
freien Flurstiicken
liegt der Stadt ein
Bebauungskonzept
mit mehreren Gebau-
den vor.

Es koénnen altenge-
rechte 2-, 3- und 4-
Zimmerwohnungen
entstehen.

Dieser Bereich ist ggf.
durch  einen  Be-
bauungsplan der In-
nenentwicklung abzu-

sichern.
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Plan 4

Substanzschwachen

Funktionsschwachen

Missstande Spielberg

1. Erhebliche bauliche Mangel

2. Nutzungskonflikte

3. Leerstand

Ergebnis

5.4 Stadtebauliche Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafnahmen zwei Arten von stadtebaulichen Missstanden:

Substanzschwéchen liegen nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn das
Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonsti-
gen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht.

Funktionsschwéachen liegen nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn das
Gebiet in der Erfullung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist.

Dementsprechend zielen stadtebauliche Erneuerungsmaf3nahmen im
Einzelnen darauf ab, die bauliche Struktur nach den sozialen, hygie-
nischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen zu entwi-
ckeln, wobei neben den Anforderungen an gesunde Lebens- und Ar-
beitsbedingungen der in dem Gebiet wohnenden Menschen auch die
Erfordernisse des Umweltschutzes berticksichtigt werden sollen.

Fur Spielberg werden folgende Missstande festgestellt:

1. Erhebliche bauliche Méngel, die eine umfassende Sanierung oder
Abriss erfordern.

2. Nutzungskonflikte durch Gewerbebetriebe im Ortskern

3. Leerstand bzw. teilweiser Leerstand von landwirtschaftlichen Be-
trieben

Im Ortskern von Spielberg gibt es einzelne Gebaude, welche die o.g.
Kriterien flr Spielberg erfilllen. Diese sind im Folgenden aufgelistet.

Es gibt im Ortskern nur wenige Gebaude in der Parkstraf3e und der
Bosinger Stral3e die erhebliche bauliche Mangel aufweisen.

Die Nutzungskonflikte der Gewerbebetriebe sind nach Angaben der
Stadt Altensteig ermittelt. Hierbei handelt es sich in Teilen um Larm-
emissionen. Die Zulassigkeit der Gewerbe im Mischgebiet des Orts-
kerns ist jedoch gegeben.

Durch den Strukturwandel stehen immer mehr Gebaude leer, die in
Zukunft einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollten. Die o.g. Ge-
baude kénnen somit ebenfalls zum stadtebaulichen Missstand ge-
zahlt werden.

Die nach Baugesetzbuch definierten Missstdnde zeichnen sich im
Ortskern von Spielberg nicht ab. Bei den aufgenommenen Missstan-
den sind keine Substanzschwéachen zu erkennen.
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Stadtebauliche

Missstande
Bdsinger StralRe 9
Ortskern

Funktionsschwachen sind zum Teil erkennbar. Die Auswirkungen der
vorhandenen Mischnutzung von Wohn- und Arbeitsstatten sollte ge-
pruft werden und Konflikte ggf. durch Umsiedlung des Gewerbes
langfristig aufgeltst werden.

Durch die Struktur des StraRendorfes sind alle Grundstiicke direkt
zugéanglich. Es wurden keine Gemengelagen festgestellt die zu Kon-
flikten fihren.

Die wenigen Gebaude mit Baumangeln sollten saniert oder abgeris-
sen und durch Neubauten ersetzt werden.

Um den Ortskern langfristig zu starken, sollten die Leerstdnde reakti-
viert werden. Die Nahversorgung und die Gastronomie sollte verbes-
sert werden.

Sanierung sollte for-
ciert werden.

Johannesstralle 14
Ortskern

Nutzungskonflikt
durch Gewerbe.

LuisenstralRe 7
Ortskern

Nahezu keine Bewirt-
schaftung mehr.

Idee:
Umnutzung zu Hofla-
den.

Maglichkeit zur Schaf-
fung einer Gastrono-
mie.
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Parkstralle 1
Ortskern

gof. Sanierung Ge-
baude

Verlagerung Gewer-
bebetrieb in das Ge-
werbegebiet.

Gewerbeflache
Ehemalige Bank
Johannesstrafie 11
Eigentum Stadt

Potential zur Umnut-
zung ggfs. Dienstleis-
tung

Dendelsberg 5
Ortskern

Zur Zeit der
Aufnahme
,Feierabendwerkstatt”

|

ParkstraRe 12
Ortskern

Abriss geplant, ggfs.
Verkauf
Derzeit Leerstand

Foto siehe Leerstand




Ortsentwicklungskonzept Seite 43/ 60

Plan 3 und 4

Plan 3

OEK Spielberg . 26.07.2016
Stadt Altensteig, Ortsteil Spielberg, Landkreis Calw 2-0624
5.5 Ubersicht Bauflachenpotentiale

Gebaude, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(April 2014) leer stehen

Gebéaude, die vom Zerfall bedroht sind und durch Entker-

nung, Zusammenlegung von Grundstiicken bzw. Revita-

lisierung bessere Grundstlcksverhéltnisse geschaffen

oder durch Sanierung neu bewohnt werden kdnnen

(Wohnumfeldverbesserung).

3 | Bauflachenpotenzial im né&heren Untersuchungsge- | 0,93 ha

biet (erschlossen / baureif)

Bauflachen, die sich innerhalb des Untersuchungsbe-

reichs befinden und bereits erschlossen und baureif sind.

Eine Bebauung ist teilweise mdglich. (die Verfugbarkeit

der Fldchen muss im einzelnen geprift werden)

4 | Bauflachenpotenzial im weiteren Untersuchungsge- | 5,20 ha

biet (erschlossen / baureif)

Bauflachen, die sich auRerhalb des Untersuchungsbe-

reichs befinden und bereits erschlossen und baureif sind.

Eine Bebauung ist teilweise moglich. (die Verfugbarkeit

der Flachen muss im einzelnen geprift werden)

5 | Mogliche Neuordnung / Nachverdichtung 1,05 ha

Bauflachen / Grundstiucke, die sich innerhalb des Sied-

lungsbereichs befinden und durch Zusammenlegung

(Revitalisierung) neu geordnet werden.

6 | Flachen Bebauungsplan , Schwarzwaldstraf3e* 2,82 ha
in Aufstellung

7 | Planungsrechtlich gesicherte Flachen 1,96 ha
FNP ,Karrenweg Sud*

8 | Planungsrechtlich gesicherte Flachen 0,68 ha
FNP ,Hdélderlinstrafl3e"

9 | Flachen Bebauungsplan , Harte V* 2,04 ha

10 | Flachen Bebauungsplan , Harte II, Il und IV* 3,18 ha

11 | Potentialflachen zur Siedlungsentwicklung / Arron- | 4,87 ha
dierung

5.6 Bauflachenpotenzial im Untersuchungsgebiet

Im néheren Untersuchungsgebiet befinden sich 11 baureife und er-
schlossene Flurstiicke mit einer Gesamtflache von 0,93 ha. Bei einer
Annahme vom 45 EW/ha ergibt sich daraus ein langfristiger Einwoh-
nerzuwachs von ca. 40 EW. Eines der Flurstiicke, die sich im Stden
des ndheren Untersuchungsgebiets befinden, ist im Geruchsemissi-
onsradius von einem landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb mit
Werten von mehr als 10 % und mehr als 15%. Eine Entwicklung ist zu
prifen. Alle Flachen befinden sich in Privateigentum.

¢ KUNSTER STADTPLANUNG ©
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5.7 Bauflachenpotenzial im weiteren Untersuchungsgebiet
Plan 3 Eine Flache von 5,20 ha verteilt auf 65 erschlossene und baureife
Flurstiicke befinden sich im weiteren Untersuchungsgebiet. Fir 61
Grundstiicke liegt ein Bebauungsplan vor. Hier wirde sich langfristig
ein Einwohnerzuwachs von ca. 230 EW ergeben. Man kann davon
ausgehen, dass viele Flachen die sich im privaten Eigentum befinden
fur die nachste Generation bestimmt sind. Sie werden fur die Kinder
oder Enkel vorgehalten und stehen daher zum Teil nicht direkt zur
Verfligung.
Potentiale in Baugebieten mit rechtskraftigen Bebauungsplanen:
Bebauungsplan Anzahl freier Grundstiicke
"Héarte 111" (08.10.1992) 7
Entwurf "Romerstralie - West" 2
"Hoéhe" (27.08.1962) 2
"Hohe 11" (29.10.1968) 4
"Struth" (04.06.1975) 12
"Unteres Lehen" (25.08.1999) 13
"Hdélderlinstrale" (02.06.1977) 4
"Oberer Karrenweg 111" (02.09.2009) | 3
"Karrenweg" (23.08.1968) 4
"Bosinger Strasse" (13.11.1992) 2
"Schwarzwaldstral3e" Entwurf 8
Summe BPlane 61
Im Bebauungsplan Entwurf "SchwarzwaldstraRe" (laufendes Verfah-
ren) befinden sich 7 Flurstiicke mit Bauflachenpotential. Vier dieser
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
5.8 Neuordnungs-/ Nachverdichtungspotential
Plan 3 Durch eine mégliche Neuordnung oder Nachverdichtung hat Spiel-

Nachverdichtung

Altengerechtes Wohnen

Absicherung
Innenentwicklung

berg ein Flachenpotenzial von 1,05 ha auf 11 Grundstiicke verteilt.
Dies bedeutet einen Einwohnerzuwachs von 47 EW. Alle Flachen be-
finden sich in Privateigentum.

Ein mogliches MalRBnahmengebiet stellt der Bereich nérdlich der Lu-
therstraBe 17-21 am Rand des néheren Untersuchungsgebiets dar.
Durch Nachverdichtung und Neuordnung erschlossener Bauflachen
zusammen mit weiteren Flachenpotentialen kann eine Verbindung
vom Ortskern in das Neubaugebiet ,Struth* geschaffen werden.

Im diesem Bereich liegt der Stadt ein Bebauungskonzept mit mehre-
ren Gebauden vor. Es kdnnen altengerechte 2-, 3- und 4- Zimmer-
wohnungen entstehen.

Dieser Bereich ist ggf. durch einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung abzusichern.
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Fazit

Plan 3

Wohnbauflachen

Fazit

Der Bereich zwischen Bésinger StralRe und JagerstralRe kann lang-
fristig durch eine Nachverdichtung und Neuordnung fir eine Wohn-
bebauung entwickelt werden. Zu beachten hierbei ist der landwirt-
schaftliche Betrieb in der Bdsinger Stral3e.

Aufgrund des dortigen Streuobstgebiets und in Anbetracht der im-
mensen Anzahl erschlossener freier Bauplatze ist eine Entwicklung
dieses Bereiches nur zu prifen, falls alle freien Potentiale langfristig
nicht zur Verfligung stehen.

Eine Nachverdichtung kann konzeptionell fur eine langfristige Ent-
wicklung angedacht werden, ist fur die Entwicklung von Spielberg je-
doch zweitrangig.

5.9 Geplante Siedlungsentwicklung

Im derzeit giltigen ,Flachennutzungsplan Hochnagoldtal 2015“ sind
neben geplanten Wohnbauflachen auch geplante Gewerbe- und
Mischbauflachen zur kiinftigen Siedlungsentwicklung dargestellt.

Im Flachennutzungsplan sind drei Flachen als geplante Wohnbaufla-
chen dargestellit.

Das Gebiet ,SchwarzwaldstralRe” umfasst ca. 2,9 ha und befindet
sich studwestlich des naheren Untersuchungsgebiets. Fir diese Fla-
che gibt es einen Bebauungsplanentwurf "Schwarzwaldstraf3e", der
sich im Verfahren befindet. Im Entwurf sind 35 neue Bauplatze vor-
gesehen. Sieben der 13 Flurstiicke im Bestand befinden sich im Ei-
gentum der Gemeinde.

Weitere geplante Wohnbauflachen sind die Gebiete ,Karrenweg Sid*
mit einer Flache von 1,96 ha im Sudosten des Siedlungsbereichs und
das Gebiet ,Holderlinstrae” mit einer Flache von 0,68 ha 0stlich der
Bosinger Stral3e gelegen.

Das Gebiet ,Schwarzwaldstra3e" wird in Abstimmung mit dem Regi-
onalverband vorrangig vor den Bereichen ,Karrenweg Sud“ und ,HGl-
derlinstra3e” entwickelt, da hier der rdumliche Bezug zum Ortskern
gegeben ist. Das Gebiet wird aufgrund der sonstigen Bauflachenpo-
tentiale abschnittsweise entwickelt und eine Verbindung zum Orts-
kern hergestellt werden.

Falls neue Bauflachen kurzfristig zur Verfligung gestellt werden sol-

len, kann dies Uber die abschnittsweise Bebauung des Gebiets
~Schwarzwaldstra3e* erfolgen.
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Gewerbeflachen

Fazit

Plan 3

Fazit

Im Flachennutzungsplan sind zwei geplante Gewerbeflachen darge-
stellt.

Eine der geplanten Gewerbeflachen befindet sich am nérdlichen
Rand des weiteren Untersuchungsgebiets. Fir dieses Gebiet gilt der
Bebauungsplan ,Harte V*.

Sudlich des ersten Gebietes zwischen Seewiesenstral3e, Kohlberg-
stral3e, ZinsbachstraBe und Schwarzwaldstral3e gibt es eine weitere
geplante Gewerbeflache, fir diesen Bereich gilt der Bebauungsplan
"Harte IV" (30.03.2005).

Im Gebiet ,Harte V* stehen grol3ere Flachen zur Erweiterung der an-
sassigen Betriebe zur Verfligung.

Ein Teil des Plangebiets ,Harte V* und die Flachen im Bereich ,Harte
I, Il und IV* stellen fir Spielberg ein ausreichendes Potential an ge-
werblichen Bauflachen dar.

5.10 Mdogliche Siedlungsentwicklung

Fur eine mdogliche Siedlungsentwicklung kénnen am norddstlichen
und siddstlichen Siedlungsrand Flachen zur sehr langfristigen Arron-
dierung herangezogen werden um den Siedlungskoérper abzurunden.

Diese Flachen werden allerdings durch die sinkende Bevolkerungs-
zahl und die vielen erschlossenen und baureifen Flurstiicke mit Bau-
flachenpotenzial auch auf lange Sicht nicht benétigt.

Die Flachen liegen derzeit im Aul3enbereich und sind im Flache-
nnutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt.

AuRRerdem befinden sich dort weitere Streuobstbereiche.

Falls in weiter Zukunft ein Bedarf fiir eine Bebauung dieser Flachen
besteht, sind die Flachen in Bezug auf den Flachennutzungsplan, na-
turschutzrechtliche Restriktionen, sowie Einschrankungen durch an-
grenzende mogliche landwirtschaftliche Betriebe zu priifen.



Ortsentwicklungskonzept Seite 47/ 60
OEK Spielberg . 26.07.2016
Stadt Altensteig, Ortsteil Spielberg, Landkreis Calw 2-0624

Umnutzung von Scheunen

Bauflachenpotential

Nahversorgung

Seniorenwohnen

Genossenschaft

Birgerbeteiligung

6 Erste ldeen

Derzeit gibt es in Spielberg sechs leerstehende Gebaude. Diese kon-
zentrieren sich vor allem im sddlichen Bereich des alten Ortskerns.
Umnutzungspotentiale bieten ehemalige landwirtschaftliche Gebéau-
de. Scheunen und Stallgebaude eignen sich fir eine Umnutzung zu
Wohnzwecken, da die Bausubstanz tberwiegend keine erheblichen
Mangel aufweist.

Das groRte Bauflachenpotential mit 5,9 ha ist in den Neubaugebieten
vorhanden. Der Uberwiegende Teil dieser Flachen ist im Privatbesitz,
was eine kurzfristige Verfigbarkeit erschwert. Die Stadt verflgt im
Baugebiet ,Schwarzwaldstra3e* tber vier Grundstiicke, die sich fir
eine Einzelhausbebauung eignen. Weitere Flachenpotentiale sind
durch eine mégliche Neuordnung und Nachverdichtung sowie Baufla-
chenpotentiale im Ortskern vorhanden.

Bei der Entwicklung des Wohngebiets ,Schwarzwaldstrale“ ergibt
sich durch den Leerstand des Geb&udes LuisenstralRe 4 die Moglich-
keit der Anbindung an den bestehenden Ortskern.

Um eine zukunftsfahige Entwicklung Spielbergs zu sichern, ist das
Nahversorgungsangebot, insbesondere durch ein Lebensmittelge-
schéaft zu verbessern. Neue Konzepte wie die Verbindung eines Le-
bensmittelgeschéafts in Kombination mit gastronomischem Angebot
sind denkbar. Eine erste ldee ist die Umnutzung eines Wirtschaftsge-
baudes zu einem Hofladen.

Den Herausforderungen des demographischen Wandels sollte durch
ein passendes Angebot seniorengerechter Wohneinheiten begegnet
werden. Besonders geeignet sind hierfir Standorte im Ortskern. Als
Strategie eignet sich eine Umnutzung bestehender Gebaude in Zu-
sammenhang mit einer angemessenen Nachverdichtung.

Es gibt von Birgern der Gemeinde Spielberg Interesse eine Genos-
senschaft als private Initiative zu griinden. Ziel dieser Genossen-
schaft ist die innerdrtliche Entwicklung in Spielberg voran zu treiben
und die vorhandenen Strukturen zu verbessern.

Die Initiative beschéftigt sich mit folgenden Themen:

- Wohnen

- Einkauf

- offentliche Einrichtungen

- Kultur + Freizeit

Durch sog. ,Beteiligungsprojekte”, bei denen Blirger gemeinschaftlich
Projekte entwickeln, soll der Ort in den o0.g. Bereichen voran gebracht
werden. Eine erste Idee ist hierzu der Bau altengerechter Wohnun-
gen im direkten Ortskern. Die Birger sollten friihzeitig in den Prozess
zu moglichen Nachverdichtungen eingebunden werden.
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7 Gremienarbeit / Burgerbeteiligung

17.07.2014 Vorstellung und Abstimmung der Bestandsaufnahme

im Ortschaftsrat von Spielberg

11.11.2014 Vorstellung und Abstimmung der Bestandsaufnahme

im Bau und Umweltausschuss des Gemeinderates von Altensteig.

26.02.2015 Burgerinformationsveranstaltung zum Ortsentwicklungskonzept

8 Malinahmen

8.1 Fragen

Aufgrund der Strukturanalyse stehen folgende Fragestellungen im

Vordergrund.

Themenfeld 1. Lebendige Ortsmitte

T1

Lebendige - Welche Malinahmen kénnen einen weiteren Beitrag zur gestalte-

: rischen Aufwertung des oOffentlichen Raums in der Ortsmitte leis-

Ortsmitte ten?

- Welche Mdoglichkeiten der Revitalisierung von leerstehenden Ge-
bauden sind in der Lage, die Ortsmitte in ihrer Funktion zu star-
ken?

- Welche MalRnahmen kénnen einen Anreiz flr private Investitio-
nen bieten (Nachverdichtung, Nachnutzung leerstehender Ge-
baude, ...)?

T2 Themenfeld 2: Einzelhandel-Versorgung-Wirtschaft

Einzelhandel - Wie kann die vorhandene Infrastruktur in der Ortsmitte gesichert

Versorgung werden?

Wirtschaft - Welche Mdglichkeiten zum Ausbau des Versorgungsangebotes
sind realistisch? Welche MaRnahmen zur Starkung des gemein-
schaftlichen ,Dorflebens” sind denkbar?

- Welche ergéanzenden Angebote fiir Jugendliche und Senioren
sind moglich?

T3 Themenfeld 3: Neues Wohnen fir Jung und Alt

Neues Wohnen flr _ _

Jung und Alt - Mit welchen Malinahmen kann Spielberg als Wohnstandort ge-
starkt und die Bauflachenpotentiale bebaut werden?

- Wie kann eine bedarfsgerechte Entwicklung gewahrleistet wer-
den?

T4 Themenfeld 4: Freizeit -Tourismus

Tourismus

Kulturlandschaft
Freizeit

- Welche Moglichkeiten bestehen das touristische Angebot zu ver-

bessern?

- Wie kobnnen die vorhandenen touristischen Potenziale

(Bombachsee) ausgebaut werden?

- Ist das gastronomische Angebot ausreichend oder besteht hier

Handlungsbedarf?

- Welche Chancen sind fiir Ubernachtungsangebote in Spielberg

vorhanden?
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8.2 Maflnahmenvorschlage

Allgemeine Mallnahmen

Bauflachenaktivierung

- Bewertung und Aktivierung der tatséchlichen Bauflachen und der
Flachenreserven

- Ansprache der Eigentimer von Entwicklungspotenzialen (Baulu-
cken- und Brachflachenkataster)

- Lokale Grundstiicks- und Immobilienbérse auf der Internetseite
von Altensteig, Verlinkung zu tiberregionalen Immobilienbdrsen

- Monitoring und Auswertung

- Aktivierung von innerértlichen Brachen durch Grunderwerb der
privater Investoren.

MalRnahmenideen

Reaktivierung
M1 Hofladen - Reaktivierung Luisenstral3e
M2 Altengrechte Wohnungen -  Reaktivierung Parkstraf3e
M3 Treffpunkt — Jung und Alt -  Reaktivierung Johannesstral3e

Offentliche MaRnahmen

Gestaltung o¢ffentlicher Raum
M4 Stral3engestaltung Johannesstralie
M5 Aufwertung Pfarrweg
M6 Herstellung Wegeverbindung- Baugebiet ,Schwarzwaldstraf3e”

Freizeit und Tourismus

M7 Aufwertung Bombachsee
M8 Beschilderungskonzept
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MalRnahmenideen
MalRnahme 1
Idee Hofladen - Reaktivierung Luisenstralie
Reaktivierung

Luisenstral3e 8

Umnutzung zu Hofladen

T2
Einzelhandel
Versorgung
Wirtschaft

T4

Tourismus
Kulturlandschaft
Freizeit

Nahversorgung

Eine erste Idee ist, das groRe Wirtschaftsgebdude der Hofstelle zu
einem Hofladen umzunutzen.

Ein Angebot regionaler Produkte des taglichen Bedarfs konnte die
Grundversorgung fiir Spielberg decken. Die nachsten Supermarkte
sind in Altensteig oder Pfalzgrafenweiler. Somit ist eine Nahversor-
gung im Zuge der Uberalternden Gesellschaft fiir die nachsten Jahre
eines der wichtigsten Ziele der Ortsentwicklung von Spielberg.
Aufgrund der Lage in der Nahe des Ortskerns eignet sich die Hofan-
lage fir ein solches Projekt.

Durch die grofRe Flache des Hofes sind ausreichend Parkplatze fur
Kunden die nicht aus Spielberg kommen, vorhanden.

Um den Hofladen auch fur Touristen und Bewohner der Nachbarorte
attraktiv zu machen sollte eine kleine Gastronomie oder Probierstube
zur Verkostung regionaler Produkte eingerichtet werden.

Eine AuRenbewirtung ist auf der Hofflache ebenfalls ohne grof3e bau-
liche MaRBhahmen umsetzbar.

Diese ldee sollte mit den Eigentiimern abgestimmt werden.
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MalRnahme 2

Altengrechte Wohnungen - Reaktivierung Parkstral3e
Reaktivierung
Parkstral3e 12

T3
Neues Wohnen flr
Jung und Alt

Das Gebaude Parkstral’e 12 ist in einem sehr schlechten baulichen
Zustand und teilweise vom Zerfall bedroht. Durch den Abriss kénnen
Flachen fur den Neubau von altengerechten Wohnungen im Ortskern
geschaffen werden.

Diese MalRnahme eignet sich ausschlief3lich fur private Investoren.
Fur eine Erweiterung dieser altengerechten Wohnungen kénnte lang-
fristig die Flache des Flst. 28/1 herangezogen werden, die derzeit als
Nutzgarten bewirtschaftet wird. In Verbindung mit der Malinahme 1
liegt die Nahversorgung durch einen Hofladen in der direkten Nach-
barschaft.
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MalRnahme 3
Treffpunkt — Jung und Alt- Reaktivierung Johannesstral3e
Reaktivierung

Johannesstrafle 4

Nutzungskonzept Scheune

informeller Treffpunkt

Das Gebaude Johannesstral3e 4 mit groRem Grundstick ist fur die
Ortsmitte ortsbildpragend.

Das Gebaude steht seit kurzem leer.

Eine landwirtschaftliche Nutzung des grof3en Scheunengebaudes fin-
det nicht mehr statt.

Es wird vorgeschlagen zu prifen, ob das Geb&ude langfristig durch
private Investoren zu erwerben ist.

Das Gebéaude sollte auf seinen baulichen Zustand und eine Sanie-
rung bzw. Nachnutzung untersucht werden.
Auf Grundlage dieser Untersuchung sollte durch einen privaten Inves-
tor ein Nutzungskonzept erarbeitet werden.

Das Scheunengebdude JohannesstralRe konnte durch einfache Mal3-
nahmen fur eine Nutzung als informeller Treffpunkt fur Jung und Alt
aufgewertet werden. Es sollte ein Raum mit Bezug zur Johannes-
stralR3e geschaffen werden, in dem eine Begegnung moglich ist. Das
Angebot an Getranken und Kaffee oder kleinen Speisen kdnnte ab-
wechselnd durch bestehende Vereine oder genossenschaftlich orga-
nisiert werden.

Die Flache des derzeitigen Gartens in Sudausrichtung ware als Au-
Renbewirtung im Sommer nicht nur ein Anziehungspunkt fir die ortli-
chen Bewohner, sondern auch Ziel einer Rad - und Wandertour.
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StralRengestaltung

Johannesstralie 4

Johannesstrafie 6 und 8

Idee

Gestaltung 6ffentlicher Raum

MalRnahme 4
StraRengestaltung Johannesstralle

Im Rahmen des Ausbaus der Johannesstral3e, was im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des Baugebiets ,Schwarzwaldstral3e” er-
forderlich wird, kann hier eine neue stral3enraumliche Gestaltung er-
folgen. Durch eine einheitliche Gestaltung kann bei Veranstaltungen
auf der Grunflache bei der Veranstaltungsmuschel der zentrale Platz
in die Stral3e erweitert werden.
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Teilbereiche
Bereich 1
= we= = Fullweg mit Sitzbank u. Zaun
ca. 300 m?
Bereich 2
= === = Schulhof / Pausenhof
ca. 700 m*
Bereich 3
= === =  Schulhof / Parkplatz
ca. 700 m*
Teilbereich 1
Teilbereich 2

Teilebereich 3

MalRRnahme 5
Schulwegkonzept

Quelle: StathItensteig, freiraumplanung sigmund

Zur Aufwertung und Verbindung der 6ffentlichen Geb&aude mit Schule,
Mehrzweckhalle und Birgerblro und den gegeniiberliegenden Ge-
bauden des Gemeindehauses und des Kindergartens wurde von der
Stadt Altensteig bereits ein Konzept erstellt.

Die MalRBnahme ist in drei Teilbereiche unterteilt.

Der Schulweg soll in Richtung Westen mit der Lilienstral3e verbunden
werden. Im Zuge des Umbau bzw. Anbaus der Mehrzweckhalle mit
einem Gemeindesaal wurden die Aul3enanlagen bereits teilweise
verandert. In Zukunft wird ein Teil des Schulgebaudes nicht mehr be-
notigt. Eine Aufwertung des Pfarrweges als direkte Verbindung in
Richtung Ortsmitte wurde untersucht. Ein Ausbau kann nicht umge-
setzt werden, da keine Flachen fur eine Verbreiterung zur Verfligung
stehen.

Anstelle des sidlichen Schulgeb&udes soll der Schulhof erweitert und
begriint werden. Es soll ein Spielbereich entstehen.

Im 3. Abschnitt soll der Schulhof begriint und Parkplatze geschaffen
werden.



Ortsentwicklungskonzept Seite 55/ 60
OEK Spielberg . 26.07.2016
Stadt Altensteig, Ortsteil Spielberg, Landkreis Calw 2-0624

Luisenstralle 4

Leerstand

T3

Neues Wohnen flr

Jung und Alt

Schaffung Wegeverbindung

MalRnahme 6
Herstellung Wegeverbindung Baugebiet ,Schwarzwaldstrafl3e”
Nachverdichtungsflache

Da die ehemalige Hofstelle Luisenstralle 4 seit langerem leer steht,
besteht hier dringender Handlungsbedarf.

Am nordlichen Rand des Flurstlicks 246 sollte eine Wegeverbindung
in Richtung des geplanten Baugebiets ,,Schwarzwaldstra3e* geschaf-
fen werden.

Als MaRRnahme kann durch Abbruch und Baureifmachung fur Dritte
auf dieser Flache nachverdichtet werden.

Die Flache ist mit ca. 1400m2 ausreichend grof3 fur ein groReres Pro-
jekt fur altengerechte Wohnungen oder 2- 3 Einfamilienhauser.

Die ErschlieBung dient als Wohnweg und direkte fu3laufige Verbin-
dung zum Ortskern.

Durch diese MalRnahme kann das Baugebiet ,SchwarzwaldstrafRe*
ausgehend vom Ortskern bedarfsgerecht auf den gemeindeeigenen
Grundstiicken 239, 228 und 229 in Richtung Westen entwickelt wer-
den.
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Aufwertung Spielplatz

Idee: Kiosk am See

Angelverein

Alleinstellungsmerkmal

MalRRnahme 7
Aufwertung Bombachsee

Um den See fur junge Familien attraktiver zu gestalten, sollte der
vorhandene Spielplatz aufgewertet werden.

Der derzeitige Spielplatz liegt nicht direkt am See. Durch eine Verle-
gung des Spielplatzes an den See kann das Spielen am Wasser er-
mdoglicht werden. Die Méblierung des Spielplatzes kénnte aufgewertet
und erganzt werden.

Eine neue Spiellandschaft am Ufer des Sees sollte das Thema Was-
ser in den Spielgeraten aufnehmen. Durch einen Wasserspielplatz
kann der See auch fur Kleinkinder Spielmdglichkeiten im und am
Wasser ohne Gefahren bieten.

Durch die Einrichtung eines Kiosks kann der See auch als Ausflugs-
ziel dienen. Eine Gastronomie kdénnte Ausgangs- oder Endpunkt fiir
Wander- oder Radtouren sein und die Attraktivitat fur Badegaste stei-
gern.

Ein Kiosk kdnnte zum Beispiel durch einen Angelverein betrieben
werden.

Durch einen Beobachtungs- und Badesteg kann von der Gastronomie
aus der See besser erlebbar gemacht werden.

Eine Gastronomie direkt am See hatte im weiten Umkreis ein Allein-
stellungsmerkmal, da die nachste Gastronomie an einem See z.B.an
der Nagoldtalsperre nicht direkt am Wasser, bzw. die AulRenbewir-
tung nicht zur Seeseite liegt.
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Beispiel Wasserspielplatz
Nagoldtalsperre

Beispiel Badesteg

Konzept erstellen Es soll ein zukunftsfahiges Gesamtkonzept zur Aufwertung des
Bombachsees erstellt werden.
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MalRnahme 8
Beschilderungskonzept

Dadurch dass der Ort durch die UmgehungsstraRe keinen Durch-
gangsverkehr mehr hat, sollte schon an der B28 durch ein Beschilde-
rungskonzept auf die Ortsmitte und die wichtigsten Freizeiteinrichtun-
gen wie den Bombachsee mit Spielplatz und die Sportanlagen auf-
merksam gemacht werden.

Im Ort sollten die offentlichen Einrichtungen, die Nahversorgung wie
Backer und Metzger und die ortliche Gastronomie einheitlich und gut
sichtbar beschildert werden.

Die Beschilderung soll im Rahmen des gesamtstadtischen Verkehrs-
leitsystems neu Uberarbeitet werden. Mit dem Projekt wurde bereits
begonnen.
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Potentiale

Verfligbarkeit

MaRnahmen

Missstande beheben
Konflikte vermeiden

Infrastruktur
Seniorenwohnen

Anbindung

9 Fazit und Ausblick

Die Bestandsaufnahme ermdglicht die Darstellung der strukturellen
Ausgangslage Spielbergs. Hierbei zeigt sich, dass im Ortskern durch
Leerstande, Umnutzungspotentiale, Bebauungsmoglichkeiten be-
reits erschlossener Grundstiicke sowie eine Nachverdichtung und
Neuordnung ein erhebliches Flachenpotential vorhanden ist.

Aus den Ergebnissen der Birgerbeteiligung zum ISEK zeigt sich,
dass eine Nachfrage von Birgern von Spielberg nach Bauplatzen
vorhanden ist. Die vielen freien, aber nicht verfigbaren Bauflachen-
potentiale sollten von der Stadt Altensteig aktiviert und durch geeig-
nete MalRBhahmen die Verkaufsbereitschaft forciert werden.

Eine kostenlose Bauplatzbtérse wurde Uber die stadtische Home-
page bereits eingerichtet und dort sind auch bereits Spielberger
Bauplatze eingestellt.

In Zukunft gilt es die MalRnahmen, die bislang als Ideen dargestellt
sind zu diskutieren und schrittweise umzusetzen.

Die Ortsentwicklung gilt es in allen beschriebenen Themenfeldern
wie, Lebendige Ortsmitte, Einzelhandel-Versorgung, Freizeit -
Tourismus -Wirtschaft und Neues Wohnen fir Jung und Alt, glei-
chermal3en voran zu treiben.

Somit kdnnen stadtebauliche Missstande behoben, die Funktionsfa-
higkeit des Ortskerns erhalten und verbessert werden.

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass der Ortskern historisch gesehen
immer ein Ort des Wohnens und des Arbeitens war. Um Konflikte
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung zu vermeiden,
sollten die gewerblichen Nutzungen auf die Vertraglichkeit mit tbri-
gen Nutzungen im Ortskern abgestimmt sein.

Im Hinblick auf die demographischen Veranderungen eignet sich
insbesondere der Ortskern flir seniorengerechtes Wohnen, da sich
die Infrastrukturangebote in unmittelbarer N&he befinden. Dies
macht deutlich, wie wichtig die Sicherung der Nahversorgung ist.
Chancen bieten hier innovative Konzepte wie Mehrfachnutzungen
von Gebauden.

Bei kinftigen Entwicklungen zur Infrastruktur ist die Anbindung
durch den OPNV wie z.B. einen Ringverkehr als Zubringer nach
Altensteig zu bedenken. Der Centro Bus (Rufbussystem) wurde fir
etwas mehr als ein Jahr projektiert eingesetzt und sehr gut ange-
nommen. Das Projekt musste leider aus wirtschaftlichen Grinden
wieder eingestellt werden. Daher soll nun der Linienbusverkehr vom
Landkreis ausgebaut werden. Kreisweit sollen die Kommunen jede
Stunde von morgens bis abends angefahren werden.
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Gewerbe/ Arbeitsplatze

Verkehr

Offentliche Einrichtungen

Spielberg bietet unterschiedliche Potentiale und Chancen, die fir die
kunftige Entwicklung nutzbar sind. Durch das Gewerbegebiet sind
im Ort Arbeitsplatze vorhanden.

Der Ort ist durch die Ortsumfahrung im Vergleich mit anderen Orten
weniger stark von Verkehrsbelastungen betroffen. Hier bietet sich
eine besondere Chance fir die Gestaltung des Ortskerns, was sich
in der bereits gestalteten Ortsmitte mit Musikpavillon und Backhaus
zeigt.

Wichtig ist hier die Aufwertung der zentralen JohannesstralRe, die
durch eine Neugestaltung die Ortsmitte aufwertet.

Die raumliche Konzentration von Schule, Kindergarten, Feuerwehr
und dem neuen Blrgersaal in integrierter Lage sind eine Starke und
zugleich Chance fur den Ort.

Durch eine Gestaltung der StralRen und Wege sollte dieser Bereich
visuell mit der Ortsmitte verbunden werden.
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